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Wylozenie do publicznego wglgdu — 4-28 grudnia 2018 r.

Uchwala Nr ....... [eeeree /19
Rady Gminy Grodek
Z2dnia ceveveeennnnn. 2019r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Grédek
(obreb Zatuki)

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.,
poz. 994, poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r., poz. 1161) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz.1945), w wykonaniu uchwaty Nr
XXXV111/302/18 Rady Gminy Grodek z dnia 29 marca 2018 r., uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL I - PRZEPISY OGOLNE

§1
Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Grodek (obreb Zatuki),
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodek
uchwalonego uchwata Nr XXXVI/212/02 Rady Gminy Grodek z dnia 28 czerwca 2002 r. i zmienionego
uchwatami Rady Gminy Grodek: Nr XXVII/174/05 z dnia 27 lipca 2005 r., Nr XVI11/120/08 z dnia 27
czerwca 2008 r. oraz Nr VI11/66/11 z dnia 28 czerwca 2011 r.
§2
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci gminy Grodek (obreb Zatuki),
zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu w skali
1:2000 stanowiacego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Integralna czescia niniejszej uchwaty sa rowniez:
1) zalgcznik Nr 2 — dotyczgey sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu;
2)  zalgcznik Nr 3 dotyczqgcy sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania.
Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 7,50 ha, potoZzony na gruntach miejscowosci Zatuki.
4. Przeznacza si¢ na cele niele$ne 0,445 ha gruntéw le$nych stanowigcych uzytki lesne, w tym klasy LsIV
— 0,1701 ha, LsV — 0,2578 ha i LsVI — 0,0171 ha, na podstawie zgody Marszatka Wojewddztwa
Podlaskiego — decyzja Nr DGN-111.7151.36.1.2018 z dnia 13 wrzes$nia 2018 r.

§3

w

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej tereny — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o roznych funkcjach;
zewngtrzne linie rozgraniczajgce stanowig granice obszaru objetego planem,;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana
budynku lub czgséci budowli oraz tymczasowych obiektoéw budowlanych w kierunku drég lub innych
terenow; powierzchni zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumie¢ catkowitg powierzchni¢ zabudowy,
czyli sume powierzchni zabudowy wszystkich znajdujgcych si¢ na dziatce budynkow;

3) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi,

5) wurzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia zwigzane z prawidtowym
funkcjonowaniem obiektu lub obiektow na terenie okreslonym liniami rozgraniczajacymi;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscig lub
woda powierzchniowa, niezabudowany i nieutwardzony oraz 50% powierzchni pokrytej azurowymi
elementami prefabrykowanymi.

§4

1.  Celem regulacji zawartych w planie jest:

1) ustalenie zasad zagospodarowania terenow objetych planem;

2) okreslenie zasad z zakresu ksztattowania przestrzeni oraz uzbrojenia terenow.

2. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) obszary i tereny gérnicze — teren eksploatacji kruszywa oznaczony na rysunku planu symbolem PG;



2)
3)
3.
1)
2)
3)
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zabudowa zagrodowa oznaczona na rysunku planu symbolem RM;

teren drogi wewngtrznej 0znaczony na rysunku planu symbolem KDW.
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
granica planu;

linie rozgraniczajace tereny;

nieprzekraczalne linie zabudowy.

DZIAL Il - USTALENIA PLANU

Rozdzial 1 — Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i Kkrajobrazu oraz zasady ksztaltowania

krajobrazu
§5

1. Obszar objety planem polozony jest na terenach podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw o
ochronie przyrody:

1) Parku Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej im. Profesora Witolda Stawinskiego (PKPK):

2)  Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,,Puszcza Knyszynska” — PLB 200003,

3) Obszaru majacego znaczenie dla Wspolnoty, to jest projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony
Siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja Knyszynska” — PLH 200006 zatwierdzonego przez Komisj¢ Europejska.

2. W granicach obszarow, o ktorych mowa w ust. 1 obwiazujg przepisy niniejszej uchwaty oraz przepisy

odrebne, w tym okre$lone w ustaleniach planu ochrony PKPK.

§6

Na catym obszarze obj¢tym planem ustala si¢ zakaz lokalizowania:

1)

2)

1)

2)

3)

przedsiewzig¢ zaliczanych w przepisach odrebnych do inwestycji mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko;
obiektow budowlanych mogacych powodowaé przekroczenie standardow jakosci s$rodowiska i
zamieszkania w rozumieniu przepisow odrgbnych.

§7
W zakresie ochrony srodowiska gruntowo - wodnego i wod powierzchniowych ustala si¢:
zakaz odprowadzania do gruntu $ciekow, zawierajacych substancje zanieczyszczajace w ilosciach
przekraczajacych dopuszczalne wartosci wskaznikow zanieczyszczen, ktore sa okreslone w przepisach
odrebnych;
odprowadzanie $ciekow bytowych do szczelnych i bezodpltywowych zbiornikéw na $cieki bytowe lub
do przydomowych indywidualnych oczyszczalni $ciekéw przy zachowaniu wymogu, by lokalizacja i
technologia przydomowej oczyszczalni $ciekow byta dostosowana do warunkéw gruntowo-wodnych;
obowigzek uksztattowania terenu dziatki w sposob uniemozliwiajacy odprowadzanie wod opadowych
na dzialki sgsiednie oraz nie powodujacych zaktocenia istniejacych stosunkéw wodnych.
W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego ustala sie:
w systemach grzewczych budynkow nalezy stosowa¢ niskoemisyjne nosniki energii, migdzy innymi
takie jak: gaz ziemny, pellet, energia elektryczna, odnawialne zrodta energii za wyjatkiem Zrodet
wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ wiatru oraz energii otrzymywanej z biogazu
rolniczego, niskosiarkowy olej opatowy;
dopuszcza si¢ stosowanie w urzadzeniach grzewczych budynkéw drewna i wegla, za wyjatkiem wegla
brunatnego i wegla kamiennego sypkiego o uziarnieniu 0-3 mm, pod warunkiem zastosowania
rozwigzan technicznych ograniczajacych emisj¢ substancji szkodliwych dla srodowiska.
Ustala si¢ ochrone przed halasem poprzez obowigzek traktowania terenu 0znaczonego symbolem RM
jako ,.teren zabudowy zagrodowej”, w rozumieniu przepisoéw odrebnych.
W zakresie ochrony powierzchni ziemi ustala si¢:
obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi zapewniajacymi
ochrong zycia i zdrowia ludzi oraz ochrong $rodowiska;
zakaz sktadowania odpadow i tworzenia wylewisk.
W zakresie ksztaltowania krajobrazu kulturowego, w tym tadu przestrzennego, ustala si¢ warunki
zagospodarowania terenu oraz parametry i forme¢ zabudowy zawarte w §10 1 §11 niniejszej uchwaly.

Rozdzial 2 — Zasady obstlugi komunikacyjnej i zaopatrzenia w infrastrukture techniczna

1.

§8
Ustalenia z zakresu komunikacji
Obstuga komunikacyjna z istniejagcych drog bedacych we wiladaniu gminy znajdujgcych si¢ poza
granicami planu.
3
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Nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
Nie ustala si¢ wskaznikoéw realizacji miejsc postojowych.

§9
Zaopatrzenie w wode do celow bytowych — z indywidualnego ujgcia wody.
Odprowadzanie $ciekéw bytowych oraz odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z
§7 ust.1 punkty 1-3.
Zaopatrzenie w cieplo — z lokalnych kottowni z wykorzystaniem niskoemisyjnych no$nikéw energii, 0
ktorych mowa w §7 ust.2.
Zaopatrzenie w energie¢ elektryczna — z projektowanych sieci i urzadzen elektroenergetycznych oraz
odnawialnych zrodet energii Z wykluczeniem urzadzen, o ktéorych mowa w §7 ust.2 pkt 1.

Rozdzial 3 — Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu PG

1.

2.
1)

2)
3)

4)

3.
1)

2)

3)
4)
4.
1)

2)

6.

§10
Obszar i teren gorniczy 0znaczony na rysunku planu symbolem PG (ok. 5,69 ha) przeznacza si¢ pod
eksploatacje kruszywa naturalnego wraz z towarzyszacymi drogami i dojazdami wewngtrznymi,
miejscami postojowymi, dojSciami oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi
infrastruktury techniczne;j.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji zabudowy dla potrzeb zaktadu
gbrniczego, w tym realizacje:
obiektow administracyjno-socjalnych kopalni w formie tymczasowych obiektow budowlanych, takich
jak kontenery, domy holenderskie, wraz z dojazdami i miejscami postojowymi,
placéw oraz parkingdéw na sprzet i samochody,
zapleczy technicznych i wurzadzen technologicznych dla potrzeb wydobycia, sortowania i
uszlachetniania kopaliny,
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w zaleznoéci od potrzeb.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, okresla si¢ nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania:
zabudowe, o ktérej mowa w ust.2 przewiduje si¢ jako towarzyszaca — do uzytkowania w okresie
eksploatacji ztoza, przy czym ustala sig, ze:

a) tymczasowe obiekty zaplecza administracyjno-socjalnego powinny by¢é o prostej formie i

konstrukcji, o wysokos$ci jednej kondygnacji nadziemnej do 6 m; ksztatt dachu — dowolny,

b) parametry budowli zaplecza technicznego — dowolne, w zaleznosci od potrzeb technologicznych,
C) nie ustala si¢ wskaznikéw intensywnosci zabudowy, o ktorej mowa w niniejszym punkcie;

zabudowe¢ administracyjno-socjalng dla potrzeb kopalni nalezy lokalizowa¢ od strony przylegtych drog
w odleglosci nie mniejszej niz 21 m od linii rozgraniczajacych tych drog; od pozostatych terenéw — 12
m, zgodnie z rysunkiem planu;

zachowanie pasow ochronnych od terenéw drog oraz gruntow rolnych i lesnych o szerokosciach
zgodnie z przepisami odrebnymi;

uzytkowanie i zagospodarowanie, w tym sposob 1 warunki eksploatacji zt6z kopaliny oraz rekultywacji,
zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym na zasadach okre$lonych w stosownych koncesjach;
Obowigzuja zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
wymienione w Rozdziale 1 oraz ustala sie:

zakaz sktadowania odpadow, z wyltaczeniem sktadowania nadkladu oraz nieprzydatnych frakcji
surowca powstajacych przy eksploatacji kopaliny;

obowiazek zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego poprzez wilasciwie prowadzong eksploatacje
kruszywa i zabezpieczenie skarp wyrobiska przed osuwaniem si¢ mas ziemnych, zgodnie z wlasciwa
koncesja.

Obstuga komunikacyjna terenu — z przylegtych drog znajdujacych si¢ poza granicami planu.

Rozdzial 4 — Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem RM

1.

§11
Teren oznaczony symbolem RM (ok. 1,79 ha) przeznacza si¢ pod zabudowe zagrodowa (Siedlisko
rolnicze) w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym, to jest budynki mieszkalne, budynki
gospodarcze, garazowe i inwentarskie, budowle rolnicze wraz z dojazdami wewnetrznymi, miejscami
postojowymi, dojs$ciami, zielenig, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i
obiektami liniowymi infrastruktury technicznej oraz grunty uzytkowane rolniczo.
Ustala si¢ warunki i wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
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1) budynki nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy;

2) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni terenu;

3) wskaznik intensywno$ci zabudowy: nie wigcej niz 15% powierzchni terenu; nie ustala si¢ minimalnego
wskaznik intensywno$ci zabudowy.

3. Ustala si¢ nastepujace parametry zabudowy na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:

5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 15 m, za wyjatkiem budynkoéw mieszkalnych, dla ktorych ustala
si¢ maksymalng wysoko$¢ — 10 m; nie ogranicza si¢ wysokosci pozostatych budowli rolniczych;

6) geometria dachu budynkoéw mieszkalnych — dachy dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach od 30° do 45°;

7) geometria dachu budynkéw niewymienionych w pkt 2 — dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych w granicach od 5° do 45°;

8) forma i kolorystyka elewacji budynkow: naturalne kolory materiatbw — kamien, drewno, cegla
ceramiczna, tynki w kolorach pastelowych w odcieniach bieli, szaro$ci, zoltym, bezowym, brazowym;

9) kolorystyka i pokrycie dachow — dachowka ceramiczna, bitumiczna lub materiat dachéwkopodobny w
kolorze czerwieni, brazu, szarosci, antracytu oraz ciemnej zieleni.

4.  Obstuga komunikacyjna terenu — z przylegtych drog znajdujacych si¢ poza granicami planu.

Rozdzial 5 — Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem KDW

§12
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDW (ok. 0,02 ha) przeznacza si¢ pod droge wewngtrzng —
trojkat widocznosci w skrzyzowaniu drog bedacych we wiadaniu gminny znajdujacych si¢ poza granicami
planu.

DZIAL III - PRZEPISY KONCOWE

§13

W planie nie okreslono:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji;

4) obszarow szczegblnego zagrOzenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

5) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym w
rozumieniu przepisOw o gospodarce nieruchomos$ciami;

6) szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazow zabudowy;

7)  sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow,
poniewaz problematyka ta nie dotyczy planu.

§14
Ustala si¢ stawkg procentowa jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktorej wartosé
wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu w wysokosci 20%.

§15

W zakresie ustalonym niniejsza uchwata traci moc uchwata Nr XXXVI/206/02 Rady Gminy Grodek z dnia

28 czerwca 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 36, poz. 902) w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego wyodrebnionych obszarow gminy Grodek obejmujacych czes¢ dziatki nr

ewidencyjny 407/1 w Kotodnie, 52/6 w Zatukach oraz 171/27, 885/1, 885/2, 885/3 i 885/4 w Grodku.
§16
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grodek.
§17
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podlaskiego.



