UCHWALA NR 111/32/15
RADY GMINY GRODEK

z dnia 30 stycznia 2015 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Grédek na lata 2015 -
2019

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz.
594, poz. 645, poz. 1318, 22014 r. poz. 379, poz. 1072), w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. oochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2014 r. poz. 150) uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Uchwata okresla program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy na lata 2015 - 2019.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Grodek;

2) Programie - nalezy przez to rozumie¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Grodek na lata 2015-2019, okreslony w niniejszej uchwale;

3) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150);

4) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

5) mieszkaniowym zasobie Gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowigce wtasno§¢ Gminy;

6) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy;

7 lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 5 ustawy, a takze
lokal o obnizonym standardzie w tymczasowym obiekcie budowlanym;

8) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy;

9) czynszu - nalezy przez to rozumie¢ czynsz ustalony dla lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego

zasobu Gminy;
10)  KZB - nalezy przez to rozumie¢ Komunalny Zaktad Budzetowy w Grodku.
§ 3. Program bedzie przyczynial si¢ do realizacji nastepujacych celow:

1) racjonalizacji gospodarki zasobem mieszkaniowym oraz gospodarki czynszowej poprzez urealnienie
stawki czynszu oraz poprzez stosowanie obnizek dla 0sob o niskich dochodach;

2) rozwoju komunalnego budownictwa mieszkaniowego;

3) poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy;

4) prywatyzacji mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 4. 1. Celem strategicznym Programu jest tworzenie warunkow do realizowania ustawowych zadan przez
Gmine w zakresie zapewniania lokali socjalnych izamiennych oraz zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych o niskich dochodach.

2. Przyjmuje si¢ nastepujace priorytety Programu, poczawszy od najbardziej istotnych dla realizacji
ustawowych zadan Gminy:

1) zapewnianie lokali zamiennych osobom wykwaterowywanym z budynkow mieszkalnych wytaczonych
z uzytkowania ze wzgledu na zagrozenie zycia lub zdrowia mieszkancow;

2) zapewnianie lokali zamiennych osobom wykwaterowywanym z budynkéw mieszkalnych przeznaczonych
do remontu lub rozbiorki;
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3) zapewnianie lokali socjalnych osobom eksmitowanym (z prawem do lokalu socjalnego) z mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz z zasobow mieszkaniowych innych wtascicieli;

4) zapewnianie lokali mieszkalnych osobom o niskich dochodach, nie posiadajgcym prawa do innego lokalu.

Rozdzial 2.
PROGNOZA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

§ 5. Zadania okre$lone w § 4 ust. 1 uchwaty, Gmina wykonuje wykorzystujac mieszkaniowy zas6b Gminy
badz w inny sposob, m.in. wynajmujac lokale od innych wlascicieli.

§ 6. 1. Stan mieszkaniowego zasobu Gminy na dzien 31 grudnia 2014 r. przedstawial si¢ nastgpujaco:

Lp. Wyszczegodlnienie Ios¢
1. Liczba budynkéw ogodtem: 22
1) stanowiacych wlasnos¢ i wspotwiasnos¢ Gminy 17
2) wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy 5
2. Liczba lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy: 73
1) w budynkach stanowigcych wtasno$c¢ i wspotwlasnos¢ Gminy 51
2) w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udzialem Gminy 22
3. Powierzchnia uzytkowa lokali gminnych w m?: 2.855,17
1) w budynkach stanowigcych wtasnos¢ i wspotwlasnos¢ Gminy 1.905,11
2) w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udzialem Gminy 950,06
4, Liczba oséb zamieszkujacych w lokalach gminnych 202
1) w budynkach stanowiacych wtasno$¢ i wspotwlasnos¢ Gminy 127
2) w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udzialem Gminy 75
5. Srednia wielko$¢ lokalu mieszkalnego w m* 39,11
1) w budynkach stanowigcych wtasnos¢ i wspotwlasnos¢ Gminy 37,36
2) w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy 43,18
6. [lo$¢ budynkéw wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy 5
1) zarzadzanych przez Komunalny Zaktad Budzetowy 0
2) bedacych w obcym zarzadzie 5
7. Sredni udziat Gminy we wspdlnotach mieszkaniowych (w %) 24,74

2. W mieszkaniowym zasobie Gminy na dzien 31 grudnia 2014 r. istnieje 7 lokali socjalnych.

§ 7. W celu zapewnienia wlasciwych warunkow realizacji zadan Gminy zaktada sig, ze 1 lokal socjalny bedzie
wolny 1 bedzie wykorzystywany na czas remontu innych lokali.
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§ 8. 1. Przewiduje si¢, ze w ciagu kilku najblizszych lat liczba lokali w mieszkaniowym zasobie Gminy bgdzie
systematycznie malata przede wszystkim ze wzgledu na stworzenie preferencyjnych zasad wykupu lokali wraz
z systemem bonifikat.

2. Przyjmuje si¢ nastgpujaca prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy w kolejnych latach:

Lokale 2015 2016 2017 2018 2019
Lokale mieszkalne: 73 75 77 77 78
w tym lokale socjalne 7 9 11 11 12

3. W celu zaspokojenia potrzeb Gminy w zakresie lokali socjalnych wielkos¢ tego zasobu powinna wynosic¢
w 2019 r. okoto 12 lokali.

§ 9. Stan techniczny 17 budynkow na dzien 31 grudnia 2014 r. bedacych w zarzadzie KZB i Wéjta Gminy
Grodek przedstawiat si¢ nastepujaco:

T1os¢ lokali
w budynku
Zarzadca . Rok .
Lp. Potozenie budynku (W tym Przewidywane remonty
budynku budowy whasnodé
Gminy)
wymiana pokrycia dachowego na
budynku gospodarczym, wykonanie
1. | KZB ul. Michatowska 9 1920 4(2) nowej toalety drewnianej, obicie
czesci elewacji budynku
mieszkalnego szalowka drewniana
> | xzB ul. Biatostocka 6 1915 5(5) w najblizszych latach nie przewiduje
’ ' si¢ remontu
3 | k7B ul. Biatostocka 8 1915 2(2) w najblizszych latach nie przewiduje
’ ’ si¢ remontu
4 | k7B ul. Biatostocka 10 1920 22) w najblizszych latach nie przewiduje
' ' si¢ remontu
s | kzB ul. Biatostocka 12 1920 6(3) w najblizszych latach nie przewiduje
' ' si¢ remontu
6. | KzB ul. Bialostocka 18 1920 3(3) wymiana pokrycia dachowego na
budynku gospodarczym
7 | kzB ul. Biatostocka 60 1925 4(3) w najblizszych latach nie przewiduje
’ ’ si¢ remontu
8. |KzB ul. Biatostocka 76 1925 12(12) | haprawa pokrycia dachowego na
toaletach
9 | KZB ul. Biatostocka 78 1925 1 (1) w najblizszych latach nie przewiduje
’ ' si¢ remontu
10. K7ZB ul. Chodkiewiczow 22 1920 2 (1) w najblizszych latach nie przewiduje
' si¢ remontu
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wymiana pokrycia dachowego
11. | KZB ul. Chodkiewiczow 25 1920 6(5) i przebudowa kominéw budynku
mieszkalnego
12. | KZB ul. Chodkiewiczow 38 | 1920 21y | W nablizszych latach nie przewiduje
s1¢ remontu
13. | k7B ul. Miynowa 7 1915 1 (1) w najblizszych latach nie przewiduje
s1¢ remontu
14 | k7B ul. Fabryczna 1 1915 303) F1001ep.leme elewacp budynku
1 wymiana drzwi
Wojt Gminy w najblizszych latach nie przewiduje
15. Grodek Grzybowce 22 1930 1 (1) sie remontu
16. ijt Gminy Straszewo 29 1930 1 (1) w najblizszych latach nie przewiduje
Grodek sie remontu
17. WO’_]t Gminy Podozicrany 8 1930 4(4) w najblizszych latach nie przewiduje
Grodek si¢ remontu
Rozdzial 3.

REMONTY I MODERNIZACJA MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

§ 10. Dzialania remontowe i modernizacyjne wynika¢ bedg zplandw gospodarczych oraz przegladoéw
technicznych budynkow przeprowadzanych przez KZB oraz wspolnoty mieszkaniowe z udzialem Gminy.

§ 11. W 2015 r. planuje si¢ wykonanie biezacych prac remontowych w budynkach stanowiacych wiasnosé
Gminy na kwote okoto 45.000 zt.

§ 12. Naktady na remonty mieszkaniowego zasobu Gminy w latach nastgpnych planuje si¢ utrzymac na
niezmienionym poziomie.

Rozdzial 4.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

§ 13. Sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych bedzie prowadzona na zasadach preferencyjnych
z zastosowaniem bonifikaty od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego. Szczegotowe zasady udzielania bonifikat od
ceny sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Gminy na rzecz ich najemcoéw okresla indywidualnie
Rada Gminy Grodek.

§ 14. W ostatnich 5 latach $rednia roczna ilo$¢ sprzedawanych lokali wyniosta ok. 3. W celu utrzymania
minimalnej ilosci lokali mieszkalnych niezbednych dla realizacji ustawowych zadan Gminy, konieczne jest
wykonanie remontéw w mieszkaniach bgdacych w dyspozycji KZB. Na czas remontu zabezpiecza si¢ 1 lokal
socjalny.

§ 15. Sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych bedzie prowadzona do czasu osiggniecia minimalnej
wielkosci docelowego zasobu mieszkaniowego Gminy.

§ 16. W procesie sprzedazy lokali mieszkalnych priorytet stanowi¢ bedzie sprzedaz lokali w budynkach
wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy.

§ 17. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2015-2019 oraz dochody ze sprzedazy ksztattujg si¢
nastgpujaco:

Rok 2015 2016 2017 2018 2019
Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych 2 2 3 3 4
Srednia cena za 1 m2lokalu mieszkalnego 900,0 900,0 950,0 1000,0 1050,0
bez bonifikaty

Srednia cena za 1 m?lokalu 35% 585,0 585,0 617,5 650 682,5
mieszkalnego z zastosowaniem

bonifikaty
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Rozdzial 5.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

§ 18. Z uwagi na stan techniczny i standard mieszkaniowego zasobu Gminy, polityka czynszowa Gminy
powinna zmierza¢ w kierunku zwigkszenia ilosci $rodkow finansowych koniecznych do utrzymania zasobow
mieszkaniowych w co najmniej nie pogorszonym stanie technicznym. W tym celu nalezy dazy¢ do uzyskania
stawki czynszu na poziomie, ktory zapewni pokrycie kosztow zarzadzania nieruchomoscig, w szczegodlnosci
administrowania, konserwacji i biezacych remontow.

§ 19. Proces urealniania czynszoéw, wynikajacy z koniecznos$ci racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy, bedzie powigzany z nizej wymienionymi dzialaniami:

1) ochrong ubozszych lokatorow przed skutkami wzrostu optat mieszkaniowych poprzez stosowanie systemu
dodatkow mieszkaniowych przewidzianych ustawg o dodatkach mieszkaniowych;

2) statym polepszaniem stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy;

3) zwickszeniem nakladow na remonty budynkow mieszkalnych.

§ 20. Stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy ustala si¢ z uwzglednieniem nastepujacych czynnikoéw obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu:

1) lokal potozony na poddaszu;

2) brak w lokalu sieci wodociaggowej;
3) brak w lokalu sieci kanalizacyjnej;
4) brak w lokalu sieci c.o.

Rozdzial 6.
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKELAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

§ 21. Organizacja zarzadzania lokalami mieszkalnymi wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
opiera si¢ obecnie na:

1) jednostce organizacyjnej Gminy odpowiedzialnej za zarzadzanie zasobem mieszkaniowym, tj. KZB;
2) wlasciwej komorce organizacyjnej Urzedu Gminy.

§ 22. 1. Zmiany w systemie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy beda wynika¢:
1) z dziatan prowadzonych przez KZB, zmierzajacych do:

a) stalego podnoszenia standardu ustug §wiadczonych na rzecz najemcow,

b) zwigkszenia efektywnosci gospodarowania majgtkiem Gminy,

c) zabezpieczania interesow Gminy we wspolnotach mieszkaniowych;

2) ze wzmozonego nadzoru i kontroli wlasciwej komorki organizacyjnej Urzedu Gminy nad dzialalno$cia
KZB.

2. Gmina moze powierzy¢ zarzadzanie iadministrowanie zasobem mieszkaniowym Gminy podmiotowi
innemu niz KZB.

Rozdzial 7.
WYSOKOSC WYDATKOW I ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

§ 23. 1. Wysokos$¢ wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy wyniosta ogdtem 73,79 zl/m? powierzchni uzytkowej, wtym na remonty — 15,76 z/m? powierzchni
uzytkowej (dotyczy lokali w budynkach komunalnych, wedlug danych na dzien
31 grudnia 2014 r.). Zaklada si¢, ze wysokos¢ tych wydatkow bedzie wzrasta¢ w kolejnych latach co najmniej
o wskaznik wzrostu stawki czynszu (w zt/m? p.u./miesigc).

2. Przewidywang wysokos$¢ wydatkdw zwigzanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego w kolejnych latach
prezentuje ponizsza tabela:
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Rok 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Koszty eksploatacji budynkow 210.680,0 | 210.680,0 | 210.680,0 | 210.680,0 | 210.680,0 | 210.680,0
mieszkalnych,
w tym:
Koszty remontow i awarii 45.000,0 45.000,0 45.000,0 45.000,0 45.000,0 45.000,0
budynkéw mieszkalnych,
w tym:
- koszty poniesione na fundusz 36.200,0 36.200,0 36.200,0 36.200,0 36.200,0 36.200,0
remontowy w obcym zarzadzie,
- koszty poniesione na pozostate 8.800,0 8.800,0 8.800,0 8.800,0 8.800,0 8.800,0
remonty
Koszty zarzadu nieruchomosci 16.600,0 16.600,0 16.600,0 16.600,0 16.600,0 16.600,0
wspo6lnych bedacych w obcym
zarzadzie
Koszty zarzadu nieruchomosci 56.000,0 56.000,0 56.000,0 56.000,0 56.000,0 56.000,0
w budynkach zarzadzanych przez
KZB
Pozostate koszty, 93.080,0 93.080,0 93.080,0 93.080,0 93.080,0 93.080,0
wtym :
- podatek od nieruchomosci, 10.700,0 10.700,0 10.700,0 10.700,0 10.700,0 10.700,0
- media w obcym zarzadzie, 73.000,0 73.000,0 73.000,0 73.000,0 73.000,0 73.000,0
- przeglady okresowe i inne 9380.0 9380.0 9380.0 9380.0 9380.0 9380.0

oplaty

3. Na koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy sktadaja si¢:

1) koszty biezacej eksploatacji;

2) koszty wynagrodzenia zarzadcy;

3) zaliczki na fundusz remontowy;

4) koszty remontow kapitalnych i modernizacji.

§ 24. Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy beda finansowane z nastepujacych zrodet:

1) srodki wewnetrzne:

a) $rodki uzyskiwane zwplywow z majatku wlasnego Gminy, wtym m.in. zczynszu za najem lokali

mieszkalnych i uzytkowych,

b) wplywy z funduszu remontowego tworzonego w ramach budzetu KZB;

2) srodki zewnetrzne:

a) finansowe wsparcie na pokrycie kosztow zwigzanych z utrzymaniem zasobow mieszkaniowych,

b) preferencyjne kredyty przewidziane dla mieszkalnictwa.

Rozdzial 8.

DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA I RACJONALIZACJE
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

§ 25. Za niezbg¢dne uznaje si¢ dzialania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy, a w szczeg6lnosci do:

1) efektywnego funkcjonowania KZB realizujacego zadania Gminy w tym zakresie,

2) pozyskiwania lokali z przeznaczeniem na lokale socjalne, szczegdlnie dla oséb, w stosunku do ktorych sad

orzekt eksmisje z lokalu,

3) zapewnienia regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytulu czynszu poprzez:

a) reagowanie w momencie pojawienia si¢ zaleglosci czynszowych obejmujacych trzy kolejne okresy platnosci
- ustalenie sytuacji materialnej i zyciowej rodziny,
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b) okreslenie sposoboéw udzielenia pomocy - ze srodkéw pomocy spolecznej, udzielenie informacji w kwestii
mozliwosci ubiegania si¢ o dodatek mieszkaniowy badz udzielenie obnizki czynszu,

¢) skutecznej windykacji zalegtosci czynszowe;j.

Rozdzial 9.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grodek.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wieczystaw Goscik
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