UCHWALA NR VIII/68/11
RADY GMINY GRODEK

z dnia 28 czerwca 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dzialek Nr ew. 2057/2,
2057/3,2057/4 i 2057/5 polozonych na gruntach wsi Grodek w gminie Grédek, woj. podlaskie,
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem ustug turystycznych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, 2005 r. Nr 172,
poz.1441, Nr 175, poz. 1457, 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974,
Nr 173, poz. 1218, 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, 2010
r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675), art.7 ust. 11 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266, 2005 r. Nr 175, poz. 1462, 2006 r. Nr
12, poz. 63, 2007 r. 75, poz. 493, Nr 80, poz. 541, Nr 191, poz. 1374, 2008 r. Nr 237, poz. 1657, 2009 r. Nr 1, poz.
3, Nr 115, poz. 967, Nr 157, poz. 1241) oraz art. 15, art. 20 ust.1 i art. 29 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,
2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, 2007 r. Nr 127, poz. 880,
2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106,
poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, 2011 r. Nr 32, poz. 159)
uchwala sig, co nastgpuje:

DZIAL 1. )
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktdrym mowa w ust.
2 ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Grodek przyjetym uchwata Nr
XXXVI/212/02 Rady Gminy Grodek zdnia 28 czerwca 2002 r., ze zmianami przyjetymi uchwalami Nr
XVII/120/08 Rady Gminy Grodek z dnia 27 czerwca 2008 r. i Nr VIII/66/11 z dnia 28 czerwca 2011 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug turystycznych, obejmujacy dziatki Nr ew. 2057/2, 2057/3, 2057/4 12057/5
potozone na gruntach wsi Grodek w gminie Grodek, woj. podlaskie, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z ustalen
zawartych w niniejszej uchwale oraz zatacznikow do niniejszej uchwaty:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcia w sprawie zgltoszonych uwag w trakcie wylozenia projektu planu
do wgladu publicznego;

3) zalacznik Nr 3 — okres$lajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych Gminy Grodek.

§ 2. Planem obejmuje sig¢ teren dziatki inwestora oznaczonej Nr ew. 2057/3, przeznaczonej pod komercyjng
zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ushug turystycznych i dzialek pozostatych stanowiacych
wtasno$¢ Gminy Grodek, przeznaczonych pod droge dojazdowa i ustugi turystyczne, o tacznej powierzchni 1,7 ha.

1) Podstawg opracowania planu stanowi uchwata Nr XXXVII/287/10 Rady gminy w Grodku z dnia 31 sierpnia
2010 .

2) Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Grodek przyjetego uchwata Nr
XXXVI1/212/02 Rady Gminy Grodek zdnia 28 czerwca 2002 r. ze zmianami przyjetymi uchwatami Nr
XVII/120/08 Rady Gminy Grodek z dnia 27 czerwca 2008 r. i Nr VIII/68/11 z dnia 28 czerwca 2011 r.

§ 3. 1.Celem opracowania planu jest ustalenie zasad zagospodarowania izabudowy czesci terenu ustug
turystycznych wyznaczonych planem miejscowym przyjetym uchwata Nr XI11/71/99 Rady Gminy Grodek z dnia
31 sierpnia 1999 r. pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug turystycznych.

2. Przedmiotem ustalen planu sa:
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1) przeznaczenie terenow, szczegdlne warunki zagospodarowania iograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy, gabaryty obiektow i wskaznik intensywnos$ci zabudowy — Rozdziat 1;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — Rozdziat 2;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — Rozdziat 3;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — Rozdziat 4;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — Rozdziat 5;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisoOw
odrgbnych — Rozdziat 6;

7) szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem — Rozdziat 7;

8) szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — Rozdzial §;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej — Rozdziat 9;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu — Rozdziat 10;
11) ustalenia z zakresu obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej — Rozdziat 11;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig¢ optate od wzrostu warto$ci nieruchomosdci z tytulu
uchwalenia planu.

3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 uchwaly, oile z tresci przepisow nie wynika
inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

3) przepisach szczegodlnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104
kodeksu postepowania administracyjnego);

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o roznych rodzajach przeznaczenia
podstawowego lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé, takie przeznaczenie, ktére powinno dominowaé na
danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi - stanowiac jego funkcjg podstawowa;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, wzbogacajace
lub uzupemhiajace funkcje podstawowa;

9) obszarze opracowania iuchwalenia — nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony w § 1 ust. 2 niniejszej
uchwaty;

10) obszarze przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumieé obszar o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia
potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawiazywaniu kontaktow spotecznych;

11) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia $cisle zwiazane
z prawidtowym funkcjonowaniem zabudowy lub zagospodarowania, realizujacego przeznaczenie podstawowe
lub dopuszczalne terenu — w tym w szczegdlnosci: ustug towarzyszacych, infrastruktury technicznej, dojazdoéw
i podjazdéw, miejsc parkowania itp.;

12) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia: zaopatrzenia w wode,
odprowadzania i oczyszczania $ciekow 1 wod opadowych, gromadzenia odpaddéw statych, elektroenergetyki,
gazownicze, cieplownicze i telekomunikacyjne;
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13) obiektach uslugowych nieuciazliwych dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia, ktore nie
sa wymienione w rozporzadzeniu okreslonym w odrgbnych przepisach szczegdlnych, jako obligatoryjnie
wymagajacych sporzadzenia raportu ich oddziatywania na $rodowisko oraz decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na ich realizacjg;

14) tymczasowym uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczenie mozliwosci
okreslonego sposobu uzytkowania izagospodarowania terenu, do czasu jego wykorzystania zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym w planie;

15) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni ogdlnej zabudowy do
powierzchni terenu.

4. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami obowiazujacymi:
1) granice terenu objgtego planem;
2) ciagle linie rozgraniczajace tereny i symbole terenow;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) klasyfikacja i podstawowe parametry ulic.
5. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny i postulatywny.

DZIAL 11.
USTALENIA DLA TERENOW OBJETYCH PLANOW
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow,
w tym: linie zabudowy, gabaryty obiektéw, wskazniki intensywnosci zabudowy.

§ 4. Ustala si¢ symbole przeznaczenia terenow i warunkow ich zabudowy:

1. Teren oznaczony w rysunku planu symbolem MN-U, przeznacza si¢ pod projektowana zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem wolnostojacych lub wbudowanych ustug turystycznych.

2. Dla terenu o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) wskaznik projektowanej zabudowy 0,30 — umozliwiajacy zachowanie minimum 60% terendw biologicznie
czynnych;

2) minimalne szerokosci frontow dzialek: w zabudowie wolnostojacej — 18,0 m, w zabudowie blizniaczej — 14,0
m i w zabudowie szeregowej 9,0 m;

3) szerokosci elewacji frontowych nie powinny przekraczaé 18,0 m;

4) wysoko$¢ zabudowy — parterowa i uzytkowe poddasze, lub 10,5 m (od najnizszego poziomu terenu do kalenicy
dachu budynku). Dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 25°
w zabudowie gospodarczej i ustugowej do 45° mieszkalnej;

5) dla projektowanej zabudowy wymagane wysokie walory architektoniczno — przestrzenne, uwzgledniajace
tradycje regionalne wzajemnie do siebie nawiazujace, w zwiazku z czym dla terenéw o ktéorych mowa w ust.
1 ustala sie:

a) stosowanie tych samych rozwigzan materiatowych, kolorystycznych i wykonczeniowych w elewacjach
budynkow;

b) warunki obshugi komunikacyjnej i zasady realizacji infrastruktury technicznej wedtug ustalen branzowych.
3. Na terenie okre§lonym w ust. 1 dopuszcza sig:

1) zabudowg mieszkaniowa: wolnostojaca, zblizniaczona lub szeregowa;

2) zabudowe turystyczna wbudowana lub wolnostojaca;

3) zabudowe gospodarcza i garazowa towarzyszaca zabudowie, o ktdrej mowa w ust. 1;

4) podpiwniczanie budynkow;

5) utwardzanie nawierzchni doj$¢, podjazdow, parkingdéw i placow gospodarczych;

6) lokalizacje obiektéw malej architektury;
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7) zielen urzadzona, towarzyszaca obiektom budowlanym.
4. Na terenach okreslonych w ust. 1 zakazuje sig:

1) realizacji obiektow uciazliwych w rozumieniu rozporzadzenia okreslonego przepisami szczegdlnymi,
w sprawie okre$lania rodzajow przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz
szczegotowych uwarunkowan, wymagajacych zakwalifikowania przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu
o0 oddziatywaniu na $rodowisko, o ile wyniki raportu wykaza uciazliwo$¢ podejmowanego przedsigwzigcia dla
srodowiska, a w szczegolnosci dla obszaréw “NATURA 20007;

2) budowy ogrodzen zbetonu, zelbetu lub materialdow odpadowych, przy czym ogrodzenia od strony ulic
publicznych nalezy wykonywa¢ jako azurowe z prze$witami powyzej 40 % i wysokosci nie przekraczajacej
1,60 m;

3) stosowania materialow substandardowych, w tym sztucznych paneli elewacyjnych i pokry¢ dachowych ptytami
z eternitu 1 papa;

4) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terendw do dziatalnosci rolniczej i turystycznej;

5. Teren oznaczony w rysunku planu symbolem UT — przeznacza si¢ pod uslugi turystyczne — terenowe
i kubaturowe, zwiazane z funkcja istniejacego zbiornika wodnego.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 5 ustala si¢:
1) nieprzekraczalna linig zabudowy kubaturowej 50,0 m od linii brzegowej zbiornika wodnego;

2) parterowa zabudowe¢ kubaturowa, o funkcji ustug turystycznych zwiazanych z obshuga istniejacego zbiornika
wodnego, prowadzona pod nadzorem archeologicznym, na podstawie pozwolenia Podlaskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w Biatymstoku, majac na wzgledzie udokumentowane na tym obszarze stanowisko
archeologiczne;

3) wysoko$¢ zabudowy i forma architektoniczna, rodzaj wykonczenia i kolorystyka zabudowy powinny tworzy¢
jedna catos¢ z otoczeniem,;

4) zagospodarowanie terenu w pasie wolnym od zabudowy terenami do plazowania, ciagami pieszymi
terenowymi urzadzeniami rekreacyjno — wypoczynkowymi i sportowymi, §ciezka rowerowa i zielenia;

5) warunki obstugi komunikacyjnej i zasady realizacji infrastruktury technicznej wedlug ustalen branzowych;
7. Na terenie okreslonym w ust. 5 dopuszcza sig;

1) budowe pomostdéw i hangaréw dla sprzetu pltywajacego;

2) lokalizacj¢ kioskow sprzedazy sezonowe;.
8. Na terenach okreslonych w ust. 5 zakazuje sig:

1) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz przedsigwzigc, ktore
w wyniku przeprowadzonej oceny oddzialywania na s$rodowisko lub na obszar Natura 2000 zostana
zakwalifikowane jako znaczaco negatywnie oddzialujace;

2) stosowania materiatéw substandardowych, w tym sztucznych paneli elewacyjnych i pokry¢ dachowych ptytami
z eternitu 1 papa;

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terenéw do dziatalnosci rolniczej i rekreacyjno - wypoczynkowe;.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) przestrzega¢ nalezy zasad zabudowy okreslonych w rysunku planu;

2) obowiazuje zasada kompleksowej realizacji zabudowy, przed oddaniem obiektu do uzytkowania na wiasnej
dzialce;
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3) Istniejace przylegte drogi publiczne, zalicza si¢ do inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym
i powiatowym. Uzbrojenie terenu w liniach rozgraniczajacych ulic i wjazdy na tereny dzialek wymagaja
uzgodnien z Zarzadca drogi i pozwolen na realizacjg.

4) Rozwiazania architektoniczne zabudowy wymagaja rozwiazan indywidualnych 1iwysokich waloréw
architektoniczno — przestrzennych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 6. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody ustala sig:

1) w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego nalezy respektowaé ustalenia zawarte w obszarze specjalnej
ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Puszcza Knyszynska” (PLB 200003) — ustanowionym Rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. (Dz. U. z 2011 r. Nr 25, poz. 133) oraz w specjalnym obszarze
ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja Knyszynska” (PLH 200006) — zaakceptowanym przez Komisje
Europejska z dnia 10 stycznia 2011 r.;

2) zakaz wprowadzania do wod lub ziemi $ciekdw nie spehlniajacych obowiazujacych normatywow, a takze
obowiazek stosowania scentralizowanych systemoéw zaopatrzenia w wode iodprowadzania $ciekow oraz
gromadzenia i usuwania odpadow statych, z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow;

3) zakaz lokalizacji obiektow iurzadzen emitujacych zanieczyszczenia do atmosfery w ilosciach mogacych
stwarza¢ przekroczenia dopuszczalnych poziomow niektorych substancji w powietrzu, alarmowych pozioméw
niektérych substancji w powietrzu oraz margineséw tolerancji dla dopuszczalnych pozioméw niektorych
substancji, okreslonych w odrgbnych przepisach szczegodlnych;

4) obowiazek zapewnienia mozliwie najlepszego stanu akustycznego srodowiska, poprzez przestrzeganie wartosci
progowych poziomu hatasu w §rodowisku, okreslonych w odrebnych przepisach szczegolnych, aktualnie:

a) 55dB — pora dnia (réowny 8 najmniej korzystnym godzinom dnia);
b) 45dB — pora nocna (réwny 1 najmniej korzystnej godziny nocy);

5) w zakresie ochrony s$rodowiska kulturowego nalezy respektowac ustalenia dotyczace nawiazywania skali
i formy projektowanej zabudowy do istniejacego otoczenia.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej.

§ 7. 1. Ochrona zabytkow i obiektéw o wartosciach kulturowych:

W obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki wpisane do rejestru zabytkow, ani ujgte w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow.

2. Ochrona zabytkow archeologicznych:

Na terenie objetym planem wystgpuje udokumentowane stanowisko archeologiczne St. IX (obszar AZP 38 —
91/13). Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna na terenie stanowiska archeologicznego ujgtego w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow lub w bezposrednim jego sasiedztwie, moze by¢ prowadzona po przeprowadzeniu badan
archeologicznych, na ktore nalezy uzyska¢ pozwolenie Podlaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
W przypadku odkrycia podczas prac budowlanych przedmiotow co do ktérych istnieje przypuszczenie iz sa one
zabytkami, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot
1 zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkow ten przedmiot i miejsce jego odkrycia. Ponadto zobowiazuje si¢
inwestora i wykonawce robot do powiadomienia o tym Podlaskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow,
a jesli nie jest to mozliwe Wojta Gminy Grodek, oraz sporzadzi¢ stosowna dokumentacj¢ na koszt jednostki
finansujacej te roboty.

Rozdzial S.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 8. 1. Przestrzenie publiczne na obszarze objetym planem stanowi istniejaca droga gminna projektowana
w ciagu istniejacej drogi polnej i czg$¢ ciagu pieszo rowerowego.

2. Okresla si¢ nastgpujace wymagania dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w ust.1:

1) przestrzegania wymogu uzgadniania rozwiazan w projektach budowlanych inwestycji z zarzadca terenu;
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2) zabezpieczenia stosownych rezerw terenowych wymaganych przepisami szczegdlnymi dla projektowanych
kategorii drég, zgodnie z postulowanym przebiegiem w rysunku planu;

3) stosowania ujednoliconych zasad oznakowania drég i ciagéw pieszo jezdnych;
4) dopuszczenia w pasie drogowym no$nikow informacji oraz reklam;
5) lokalizowania ciagéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
szczegolnych.

§ 9. Na obszarze objetym planem wystepuja tereny podlegajace ochronie na podstawie przepisow
szczegblnych:

1) teren objety planem lezy w granicach terenéw osadniczo rolnych o ograniczonym rozwoju, wynikajacym z ich
potozenia w obszarach Natura 2000: obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Puszcza Knyszynska”
oraz specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja Knyszynska”;

2) dla terenéw objetych planem, moze by¢ wymagana decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na
realizacj¢ przedsigwzigcia, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

§ 10. W obszarze objetym planem, nie wystepuja nieruchomo$ci wymagajace scalenia, a podziaty nalezy
dokonywac zgodnie z zasadami okreslonymi w rysunku planu.

Rozdzial 8.
Szczegolowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny wymagajace ustalenia szczegdlnych warunkdéw
zagospodarowania, natomiast ograniczenia wich uzytkowaniu moga wynika¢ zdecyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.
Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) 1IKD-D — projektowana ulica klasy D — dojazdowa, z poszerzeniem istniejacej drogi do 10,0 m, ana
zakonczeniu ulicy do 12,5 m w celu wykonania placu do zawracania 12,5 x 12,5 m (o tacznej powierzchni 415
m?). Szeroko$¢ jezdni 5,0 m, linie zabudowy 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi;

2) 2KD-KxR - projektowana $ciezka pieszo rowerowa o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 3,0 m (o tacznej
powierzchni 190 m?). Linia zabudowy 5,0 m od linii rozgraniczajacej $ciezki;

3) narozne $cigcia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniu z ul. Piaskowa 5 x 5,0 m;

4) rozwiazania techniczne ulicy nalezy wykona¢ zgodnie zobowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,
w uzgodnieniu z zarzadca drogi;

5) powiazanie z ukladem zewngtrznym stanowi ul. Piaskowa zaliczona do dr6g gminnych o numerze 105035B;

6) na terenie, w obrebie linii rozgraniczajacych projektowanej ulicy i ciagu pieszo — rowerowego zakazuje si¢
realizacji obiektow budowlanych, wtym tymczasowych nie zwiazanych z funkcja drogi, za wyjatkiem
urzadzen technicznych dotyczacych ich utrzymania, a takze infrastruktury techniczne;j.

§ 13. Ustala sig nastepujace zasady zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenia w wodg dla celow komunalnych i przeciwpozarowych z istniejacej gminnej sieci wodociagowej
poprzez wlaczenie projektowanego przewodu wodociagowego do istniejacego przewodu w ul. Piaskowe;j,
zasilanego ze stacji wodociagowej w Grodku;
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2) realizacjg¢ projektowanego przewodu wodociagowego i przylaczy do niego poszczegoélnych obiektow, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami szczegoélnymi i warunkami technicznymi okreslonymi przez gestora urzadzen
wodociagowych.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania $ciekéw komunalnych, wod opadowych roztopowych.

1) odprowadzenie $ciekow komunalnych do projektowanego kanatu sanitarnego, zlokalizowanego w liniach
rozgraniczajacych ulicy, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi, z uwzglednieniem warunkdéw
technicznych okre$lonych przez zarzadcg urzadzen kanalizacyjnych;

2) powiazanie projektowanego kanatlu sanitarnego, zistniejacymi poza granicami opracowania kanatem
sanitarnym, z odprowadzeniem $ciekéw do oczyszczalni w Grodku, a po oczyszczeniu w stopniu okreslonym
w obowiazujacych przepisach do rzeki Suprasl;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, z utwardzonych szczelnych powierzchni ulic i innych terenow
0 znacznym stopniu zanieczyszczenia zawiesing i substancjami ropopochodnymi do otwartych lub zamknigtych
systemow kanalizacji deszczowe] przed wprowadzeniem do wod lub do ziemi, oczyszczone w stopniu
spelniajacym wymogi ochrony srodowiska okre$lone w aktualnych przepisach szczegélnych;

4) odprowadzenie wod opadowych zdachéw obiektow, terenéw zielonych iinnych o matym stopniu
zanieczyszczenia, powierzchniowo do gruntu na wilasny nieutwardzony teren, w sposob uniemozliwiajacy ich
sptyw na tereny sasiednie poprzez zachowanie powierzchni przepuszczalnych, odpowiednie uksztaltowanie
terenu i ewentualne zastosowanie rozwiazan technicznych — jak zbiornik retencyjny wykorzystujacy wody do
celow gospodarczych;

5) ustala si¢ zakaz odprowadzania do wdd lub do ziemi $ciekéw iwod opadowych nie spetniajacych
obowiazujacych norm, ustalonych w przepisach szczegolnych.

§ 15. W zakresie systemu usuwania opadow stalych ustala sig:

1) usuwanie odpadow statych, systemem zorganizowanym, do pojemnikoéw badz kontenerow ustawionych na
posesjach i przekazywanie ich do odzysku lub unieszkodliwiania zgodnie z odrgbnymi przepisami
szczegolnymi;

2) lokalizacje pojemnikow ikontenerow na odpady stale zgodnie z warunkami okreslonymi w obwiazujacych
przepisach szczegdlnych;

3) wprowadzenie selektywnej zbiorki odpadow, wraz z organizacja ich odbioru wedlug rozstrzygni¢e¢ Rady
Gminy Grodek.

§ 16. W zakresie systemu zaopatrzenia w energig elektryczna ustala sig:
1) zasilanie odbiorcéw na przedmiotowym terenie w zaleznosci od wielkosci zapotrzebowanej mocy:

a) z istniejacej w poblizu stacji transformatorowej po jej dostosowaniu do nowych warunkéw pracy
i rozbudowie istniejacej linii nn w ul. Piaskowe;j;

b) z projektowanej stacji transformatorowej w poblizu ale poza terenem opracowania a zasilanej z istniejacej
w ul. Piaskowej linii Sn 15kV kablowej;

¢) budowe i przebudowe istniejacych urzadzen energetycznych w oparciu o przepisy szczegdlne, aktualnie
ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. Uz 2006 r. Nr 89, poz. 625 ze zm.)
i Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r. w sprawie szczegdtowych warunkow
funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz. U. z 2007 r. Nr 93, poz. 623), oraz zawarte na ich
podstawie umowy;

d) realizacj¢ linii nn w liniach rozgraniczajacych ulicy 1KD-D, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

§ 17. W zakresie systemu zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ z indywidualnych kotlowni, postulujac zastosowanie

paliw proekologicznych lub ze zrodet energii odnawialne;.
§ 18. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sig:

1) Podtaczenie potencjalnych abonentow z istniejacej sieci telekomunikacyjnej, po jej rozbudowie w niezbgdnym
zakresie w liniach rozgraniczajacych ulic, z zachowaniem przepisow szczegdlnych.

2) Dopuszcza sig lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 19. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych
gminy okresla zalacznik Nr 2.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 20. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow ustala sig:
1) Zakaz zabudowy terendw nie przeznaczonych pod zabudowe, w granicach opracowania planu;
2) Zachowania wymaganych odleglosci od zbiornika wodnego;

3) Dotychczasowy rolniczy sposob uzytkowania gruntéw rolnych — wykorzystywanych dla funkcji turystycznych,
do czasu ich przebudowy i zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie.

Rozdzial 11.
Granice obszarow wymagajace przeksztalcen lub rekultywacji.

§ 21. W obszarze opracowania nie wystgpuja tereny wymagajace przeksztatcen lub rekultywac;ji.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 22. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 20% (stownie dwadzie$cia procent) stuzaca naliczaniu optat
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, pomniejszona o wkiad wlasny inwestora
whniesiony na realizacj¢ uzbrojenia terenu i w urzadzenia drog publicznych.

Rozdzial 13.
Wymagania z zakresu obrony cywilnej.

§ 23. Obrona cywilna:

1. Obowiazujacy plan zagospodarowania przestrzennego dla wojewodztwa podlaskiego nie przeznacza
okreslonych w planie drog przelotowych do przewozu tadunkéw i substancji niebezpiecznych.

2. Odlegtosci zabudowy od drog okreslonych w § 12 pkt 1d uniemozliwiaja ich ewentualne zagruzowanie, co
zapewni sprawng ewakuacj¢ ludno$ci w okresie zagrozenia.

3. W zakresie obrony cywilnej ustala si¢ obowiazek:

1) wykonania ukry¢ wolnostojacych na terenach wlasnych dzialek w zabudowie jednorodzinnej okreslonej
przepisami szczegdlnymi z zakresu obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

2) zapewnienia ujecia wody pitnej do wykorzystywania w warunkach specjalnych, o wydajnosci min. 7,5 1 na
osobg/dobg w promieniu do 800 m;

3) przystosowania projektowanego o$wietlenia terenu do systemu wygaszania oswietlenia zewngtrznego;
4) zapewnienia systemu alarmowania wg planu obrony cywilnej Gminy Grodek.
§ 24. W zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ obowiazek:

1) projektowania zabudowy zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie, okreslonymi w rozporzadzeniu okreslonym w odrebnych przepisach szczegolnych;

2) zapewnienia wlasciwej ochrony przeciwpozarowej i zabezpieczenia przeciwpozarowego budynkéw — zgodnie
z wymogami okreslonymi w odrgbnych przepisach szczegdlnych;

3) zapewnienia zaopatrzenia wodnego na cele przeciwpozarowe — zgodnie z wymogami przepiséw szczegolnych;

4) przystosowania drdg dojazdowych, umozliwiajacych dojazd i dostep do jednostek ratowniczo — gasniczych
strazy pozarnej — zgodnie z wymogami przepisow szczegdlnych.
Rozdzial 14.
Przeznaczenie gruntéw na cele nierolnicze.

§ 25. Grunty rolne zostaly przeznaczone na cele nierolne w ramach planu przyjetego uchwata Nr XII1/71/99
Rady Gminy Grodek z dnia 31 sierpnia 1999 r.
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DZIAL I11.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 26. W czesci objetej niniejsza uchwata traci moc uchwata Nr XI11/71/99 Rady Gminy Grédek z dnia 31
sierpnia 1999 r.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Podlaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr VIII/68/11
Rady Gminy Grodek
z dnia 28 czerwca 2011 r.

Zalacznik1.pdf
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Zalacznik1.pdf

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VIII/68/11
Rady Gminy Grodek

z dnia 28 czerwca 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE

W sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem uslug turystycznych, obejmujacej
dzialki Nr ew. 2057/2, 2057/3, 2057/4 i 2057/5, w obrebie Grodek, pow. biatostocki, woj. podlaskie, po ich
wytozeniu do wgladu publicznego w dniach od 12 kwietnia do 4 maja 2011 r. i w wyznaczonym terminie do 18
maja 2011 r.

Uwagi wilascicieli terenu zgloszone w podczas dyskusji publicznej, dotyczace okreslenia powierzchni
wydzielonej zich nieruchomosci przestrzeni publicznych pod droge dojazdowa iS$ciezke rowerowa,
uwzgledniono w tekscie planu.

W wyznaczonym terminie po wylozeniu projektu do wgladu publicznego nie wptynety zadne uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VIII/68/11
Rady Gminy Grodek

z dnia 28 czerwca 2011 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717 zm. z2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492) Rada Gminy Grodek rozstrzyga
niniejszym sposob realizacji inwestycji nalezacych do zadan wlasnych Gminy, zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego: terenu dzialek Nr ew. 2057/2, 2057/3, 2057/4 i2057/5,
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem uslug turystycznych
w obre¢bie Grodek w Gminie Gréodek, powiat bialostocki woj. podlaskie.

1. Zasady ogélne realizacji inwestycji celu publicznego, w tym infrastruktury technicznej:

- infrastruktura  techniczna, niezbgdna do funkcjonowania projektowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug turystycznych zrealizowana bedzie przez inwestoréw realizujacych
inwestycj¢ podstawowa, zgodnie z porozumieniem zawartym z Wojtem Gminy Grodek z dnia 15.10.2010 r.

2. Wymagany zakres infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode, do celow socjalno bytowych — z projektowanego przewodu wodociagowego (dlugosci
okoto 220,0 m) wulicy oznaczonej w planie symbolem 1KD-D, poprzez jego wlaczenie do istniejacego
przewodu w ul. Piaskowej, zasilanego ze stacji wodociagowej w Grodku;

- odprowadzenie S$ciekéw sanitarnych — do projektowanego w ulicy oznaczonej w planie symbolem 1KD-
D kanatu sanitarnego (dtugosci okoto 320,0 m), poprzez jego wlaczenie do najblizszej studzienki kanalizacyjnej
istniejacego przewodu w ul. Piaskowe;j;

- odprowadzenie wod opadowych iroztopowych — powierzchniowe do gruntu, na wlasnym terenie a po
wybudowaniu przez gming kanalizacji wod opadowych i roztopowych , do tej kanalizacji;

- niezbg¢dna infrastruktura energetyczna — realizowana bgdzie przez jej dystrybutora, zgodnie z prawem
energetycznym;

- budowa nawierzchni projektowanej ulicy oznaczonej symbolem 1KD-D , od zjazdu z ulicy Piaskowej do
placu manewrowego wilacznie z placem (dtugosci okoto 245,0 m).

3. Zasady finansowania zadan inwestycyjnych:

Zadania inwestycyjne okreslone w p.2, finansowane beda ze $srodkéw wiasnych inwestoréw realizujacych
inwestycje podstawowa.

Zaktada si¢ mozliwos$¢ icelowos¢ pozyskania wsparcia finansowego na realizacj¢ celow publicznych
z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska w zakresie uzbrojenia terenu oraz ze $rodkéw Regionalnego
Programu Operacyjnego Wojewodztwa Podlaskiego na lata 2007 — 2013 przeznaczonych na dziatania zwiazane
z ochrona $rodowiska, w szczego6lnosci zwiazane z budowa urzadzen wodno — kanalizacyjnych i droga
dojazdowa do poszczegdlnych dziatek.
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