UCHWALA NR X/69/07 RADY GMINY GRODEK
z dnia 6 listopada 2007 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestnnego
czesci terendw wsi Grodek, obejmujcej dziatki Nr ew. 749, 752/1, 752/2, 752/3, 90@3P
i 904, oraz czsci dziatek Nr ew. 895, 896, 897, 899, 901 i 902 re¢b Grodek.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 r. 0 samadzie gminnym
(Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, 2002 r. Nr @8z. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, 2008BIr.80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, 2008 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,
2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, 20(Nrr48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173,
poz. 1218), art. 7 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 2dat 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266, 2005 r.1M5, poz. 1462, 2006 r. Nr 12, poz.
63, 2007 r. Nr 75 poz. 493, Nr 80, poz. 541), &%t art. 20 ust. 1 i art. 29, ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarawarzestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.
717, 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, 2008r 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087,
2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, 200WNr.127, poz. 880) uchwalaesico
nastpuje:

DZIAL |

PRZEPISY OGOLNE

8 1. 1.Uchwala sk miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego¢zi terendw
wsi Grédek, obejmujacej dziatki Nr ew. 749, 752/1, 752/2, 752/3, 90003®i 904, oraz
czesci dziatek Nr ew. 895, 896, 897, 899, 901 i 902 ebrGrodek, zwany dalej planem,
sktadajicy sk z czsci tekstowej stanowcej trés¢ uchwaty i rysunku planu w skali 1:1000,
stanowicego zatcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Granice obszaru ajtego planem wyznaczgj od wschodu — ulica Szkolna, od
zachodu — ul. Biatostocka, od potudnia — ul. Wojst@skiego i od po6inocy terenystee.
Powierzchnia obszaru afdggo planem wynos3,52 ha.

8§ 2. Przeznaczaesha cele nierolnicze i niedee 3,52 ha zytkdw rolnych i lénych klasy
VI, w tym 2,69 ha gruntéw rolnych stanowicych wytki rolne klasy VI, wytworzonych z
gleb pochodzenia mineralnego 0,8302 ha gruntow lénych laséw niepastwowych na
podstawie zgody Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego, wyraonej — decyzjp
GRM.111.7230-42/07 z dnia 27 sierpnia 2007 r.

8 3. Integrala czscia niniejszej uchwaly @& zafacznik Nr 1, o ktéorym mowa
w § 1 ust. 1 oraz:

1) zalacznik Nr 2 — stwierdzajcy zgodndé¢é ustalé planu ze studium uwarunkowa
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminyd€kdichwalonym uchwatNr
XXXV1/212/02 Rady Gminy Grodek z dnia 28 czerwcal2), wraz z pgniejszymi
zmianami jednostkowymi;

2) zalgcznik Nr 3 — okrelajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania itwegsz
zakresu infrastruktury technicznej, ktére rialdo zadéa wiasnych Gminy Grédek;



8§ 4. Celem opracowania planu jest ustalenie zassgbspodarowania i zabudowy
terenOw projektowanej zabudowy jednorodzinnej idamysacym jej funkcjom ustugowym
wraz z komunikagj i infrastruktup techniczm w sposéb niekolidagy z otoczeniem i
srodowiskiem przyrodniczym w rejonie ulic Biatostaek Wojska Polskiego i Szkolnej we
wsi Grodek, w granicach obszaru specjalnej ochrptakéw ,Natura 2000” — Puszcza
Knyszyhska PLB 200003.

§ 5. 1. Przedmiotem ustal@lanu g:

1) przeznaczenie terenéw. Szczegollne warunki zagiaspwania terendéw oraz ograniczenia
w ich wytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, gabaryty obiektGwwskazniki
intensywndgci zabudowy;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzgoaneraz parametry i wskaiki
zabudowy;

3) zasady i warunki przeksztatcepodziatu nieruchomiei;
4) zasady ochron$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
5) wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw hibktdw podlegaicych ochronie na
podstawie przepiséw oglinych;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy uktadmknikacyjnego;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infinalstury technicznej;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowardaidzania i aytkowania terendw;
10) ustalenia z zakresu obrony cywilnej i ochrorgegpiwpaarowej;

11) stawki procentowe, na postawie ktérych ustala aptat od wzrostu warti
nieruchomeci z tytutu uchwalenia planu.

2. Nie ustala giz powodu braku ich wygbowania:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdaz débr kultury wspétczesnej;

2) granic obszarow wymagajych przeksztataelub rekultywaciji.
8§ 6. llekr@ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — naley przez to rozumigplan, o ktorym mowa w 8 1 ust. 1 uchwaly, o ileeci
przepiséw nie wynika inaczej;

2) uchwale— naley przez to rozumigniniejsz uchwat;

3) rysunku planu — naley przez to rozumierysunek planu stanowdy zahcznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty, wykonany w skali 1:1000;

4) terenie - nalery przez to rozumie obszar o okrdonym przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgranigzgmi;

5) podstawowym przeznaczeniu terenu- naley przez to rozumie takie przeznaczenie,
ktére kedzie dominowato na danym terenie wyznaczonym lingragraniczacymi, tym
samym w¢c bedzie petnito funka podstawow;



6) dopuszczalnym przeznaczeniu terend nalery przez to rozumi€przeznaczenie innemi
podstawowe, ktére wzbogaca lub uzupetnia funkcjdstawow;

7) liniach rozgraniczajacych scisle okreslonych - naley przez to rozumie linie
oddzielajice tereny o rinych funkcjach lub rinych zasadach zagospodarowania;

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie linie, ktérych nie
moga przekroczy sciany budynkow w kierunku ulicy lutasiedniego terenu (nie dotyczy
gankdw, wykuszy, pilastréw itp., zajmgjych nie wécej niz 20 % powierzchnéciany);

9) granicy projektowanych dziatek budowlanych — naley przez to rozumi& przebieg
granic projektowanych dziatek budowlanych o optympah wymiarach;

10)terenie biologicznie czynnym— nalezy przez to rozumie grunt rodzimy pokryty
roslinnoscia lub wodh;

11)infrastrukturze technicznej — naley przez to rozumie sieci, uradzenia i obiekty z
zakresu zaopatrzenia w wgddprowadzenigciekdw, elektroenergetyki, gazownictwa,
cieptownictwa i telekomunikacji;

12)obiektach i urzadzeniach towarzysacych — naley przez to rozumie obiekty
i urzadzeniascisle zwiazane z prawidtowym funkcjonowaniem zabudowy na rtiere
okreslonym liniami rozgraniczagymi, a w szczegolroi garae, budynki gospodarcze,
altany, podjazdy, parkingi;

13)ustugach towarzysacych - naley przez to rozumie wydzielony w bydynku
mieszkalnym jednorodzinnym lokakytkowy przeznaczony do prowadzenia dziatatmo
gospodarczej z zakresu handlu i ustug;

14)tymczasowym uytkowaniu i zagospodarowaniu terenu— naley przez to rozumie
dopuszczenie niiwosci okreslonego sposobuzytkowania i zagospodarowania terenu,
do czasu jego wykorzystania zgodnie z przeznacaengalonym w planie;

15)wskazniku intensywnosci zabudowy — nalery przez to rozumie stosunek powierzchni
zabudowy pomnonej przez ilé¢ kondygnacji do powierzchni terenu inwestycji.

8§ 7. 1. Ustaleniami obowzujacymi sparod oznacze graficznych na rysunku plang:s

1) granice obszaru afipgo planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajce tereny o rinych przeznaczeniach i #dym sposobie
zagospodarowania;

3) symbole terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice dziatek budowlanych;

6) strefa ochronna linii elektroenergetycznych;
7) klasyfikacja i podstawowe parametry ulic.

2. Pozostale oznaczenia graficzne ndjarakter informacyjny i postulatywny.



DZIAL Il
USTALENIA DLA TERENU OBJ ETEGO PLANEM
Rozdziat 1

Przeznaczenie terenéw. Szczegoline warunki zagospoalaania terendw oraz
ograniczenia w ich wytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, gabaryty obiektéw wskazniki
intensywnasci zabudowy.

§ 8. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symboldmMN przeznacza si pod
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng wraz z obiektami i uedzeniami towarzyscymi.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustalarastpujace warunki zabudowy
i zagospodarowania:

1) nowoprojektowana zabudowa mieszkaniowa jednanodz wolnostajca z maliwoscia
podpiwniczenia. Dopuszczagsabudow zblizniaczor lub szeregow;

2) wprowadzenie zabudowy szeregowej na ten terementy jedynie pod warunkiem
przeprowadzenia zorganizowanego zamierzenia ineEsiygo;

3) wysoka¢ projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzirde 10 m w kalenicy,
dachy symetryczne dwu lub wielospadowe,aoi& nachylenia potaci dachowych od°35
do 45,

4) podziat na dziatki budowlane wg zasad przedsiaydh na rysunku planu. Dopuszcza si
zmiarg przebiegu granic dziatek budowlanych jedreakprzy zachowaniu minimalnej
szerok@ci dziatek w zabudowie wolnostgjej 18,0 m i zbliniaczonej 14,0m W
przypadku realizacji zabudowy szeregowej podzialatdk powinien si odby na

podstawie projektu zagospodarowania terenu gsdaenego do projektu budowlanego
planowanej zabudowy;

5) z istniegcych nieruchomsri o nieregularnych ksztaltach najetworzye samodzielne
dziatki budowlane na podstawie rysunku planu. Gramowoprojektowanych dziatke s
w tym przypadku liniami podziatlu. Po podziale zalest tworzenie samodzielnych
dziatek budowlanych na zasadzie zamiamsciznieruchomeci;

6) odlegtié¢ zabudowy od istniegej linii SN 15 kV - strefa ochronna linii
elektroenergetycznych olélena zostata w 8 43 ust. 4 uchwaly;

7) obstuga komunikacyjna poprzez projektowatice KD-1D i ulicg KD-2D;

8) pozostate warunki wedtug ustalegolnych i branowych.

§9.1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbol@nMN przeznacza si pod
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng wraz z obiektami i uedzeniami towarzyscymi.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustalarastpujace warunki zabudowy
i zagospodarowania:

1) nowoprojektowana zabudowa mieszkaniowa jednanodz wolnostajca z maliwoscia
podpiwniczenia. Dopuszczagsdabudow zblizniaczon, lub szeregow,

2) wprowadzenie zabudowy szeregowej na ten teremendy jedynie pod warunkiem
przeprowadzenia zorganizowanego zamierzenia inwgsiggo;



3) wysoka¢ projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzirde 10 m w kalenicy,
dachy symetryczne dwu lub wielospadowe a0i& nachylenia potaci dachowych od®35
do 45;

4) podziat na dziatki budowlane wg zasad przedsiaydh na rysunku planu. Dopuszcza si
zmiarg przebiegu granic dziatek budowlanych jedreakprzy zachowaniu minimalnej
szerokdci dziatek w zabudowie wolnostgej 18,0 m i zbliniaczonej 14,0m W
przypadku realizacji zabudowy szeregowej podzialaldk powinien si odby na
podstawie projektu zagospodarowania terenu gpgeenego do projektu budowlanego
planowanej zabudowy;

5) z istniegcych nieruchomsxi o nieregularnych ksztaltach nayetworzy¢ samodzielne
dziatki budowlane na podstawie rysunku planu. Gramowoprojektowanych dziatek s
w tym przypadku liniami podziatlu. Po podziale zalest tworzenie samodzielnych
dziatek budowlanych na zasadzie zamiamyczmieruchoméci;

6) obstuga komunikacyjna poprzez projektowatice KD-1D i ulicg KD-2D;

7) pozostate warunki wedtug ustalegolnych i branowych.

§ 10. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symboBmIN przeznacza st pod
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng wraz z obiektami i uggddzeniami towarzyscymi.

2. Dla terenéw, o ktérym mowa w ust. 1, ustaka rsstpujace warunki zabudowy
i zagospodarowania:

1) nowoprojektowana zabudowa mieszkaniowa jednanodz wolnostajca z maliwoscia
podpiwniczenia. Dopuszczagsdabudow zblizniaczon, lub szeregow,

2) wprowadzenie zabudowy szeregowej na ten terementy jedynie pod warunkiem
przeprowadzenia jednego zorganizowanego zamierienestycyjnego na catym terenie
wydzielonym liniami rozgraniczagymi;

3) wysoka¢ projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzirde 10 m w kalenicy,
dachy symetryczne dwu lub wielospadowe,aoi& nachylenia potaci dachowych od°35
do 45,

4) na dzialkach potmnych przy ulicy Szkolnej, w kubaturze budynkéw sziealnych
dopuszcza siustugowi towarzysce (np. sklep, gabinet lekarski, biuro);

5) w zagospodarowaniu terenu rngleiwzgkdni¢ ograniczenia wynikage z przebiegu linii
elektroenergetycznych okilene w § 43 ust. 4 uchwaly;

6) dopuszcza simozliwos¢ lokalizowania zabudowy kubaturowej (innejzninieszkalna)
nowej lub przebudowy istniggej w odlegtdci mniejszej ni 5 m od osi linii 15kV pod
warunkiem uzgodnienia projektowanej zabudowy zseitaelem linii;

7) podziat na dziatki budowlane wg zasad przedstaydh na rysunku planu. Dopuszcza si
zmiarg przebiegu granic dziatek budowlanych jedrakprzy zachowaniu minimalnej
szerokdgci dziatek w zabudowie wolnostgjej 18,0 m i zbliniaczonej 14,0m W
przypadku realizacji zabudowy szeregowej podzialatdk powinien si odby na
podstawie projektu zagospodarowania terenu gdaenego do projektu budowlanego
planowanej zabudowy;

8) z istniejacych nieruchomosci o nieregularnyclatééach nalgy tworzy¢ samodzielne
dziatki budowlane na podstawie rysunku planu. Gramowoprojektowanych dziatke s



w tym przypadku liniami podziatu. Po podziale zalest tworzenie samodzielnych
dziatek budowlanych na zasadzie zamiargsciznieruchomosci;

9) dla dziatek leacych wzdhi ul. Wojska Polskiego (pokonych poza granicami
sporadzania planu, dopuszcza svydzielenie pasa terenu aglgbkasci nie wigkszej ni
10m. i szerokéci takiej samej jak dziatka dla ktorej jest przewahy teren) z
przeznaczeniem na poprawarunkéw zagospodarowania dziatekisdnich;

10) pozostate warunki wedtug ustalegolnych i branowych.dla dziatek.

§ 11. Tereny oznaczone na rysunku planu symbdl&if przeznacza sipodlokalizacje
stacji transformatorowej, stupowe;j.

§ 12. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolamiN, przeznacza siw calaci na
poprave warunkow zagospodarowania dziatksedniej o nr ewid. 753 przy ul. Biatostockiej
(ktora lezy poza granicami miejscowego planu zagospodarowairziestrzennego o ktérym
mowa w 81 ust.1) z przeznaczeniem pathudowe mieszkaniowy jednorodzinng wraz z
obiektami i urzadzeniami towarzyszcymi.

§ 13. Tereny oznaczone na rysunku planu symboeMN, przeznacza siw cataci na
poprawe warunkow zagospodarowania dziatksedniej o nr ewid. 751 przy ul. Bialostockiej
(ktéra lezy poza granicami miejscowego planu zagospodarowarziastrzennego o ktérym
mowa w 81 ust.1) z przeznaczeniem Eatbudowe mieszkaniowy jednorodzinna wraz z
obiektami i urzadzeniami towarzyszcymi.

8 14. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolamiN, przeznacza siw calaci na
poprave warunkow zagospodarowania dziatksedniej o nr ewid. 744 przy ul. Biatostockiej
(ktora lezy poza granicami miejscowego planu zagospodarowarrziestrzennego o ktérym
mowa w 81 ust.1) z przeznaczeniem pathudowe mieszkaniowy jednorodzinng wraz z
obiektami i urzadzeniami towarzyszcymi.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
oraz parametry i wskazniki zabudowy.

8 15. Naley przestrzegazasad zabudowy oldlenej na rysunku planu.

§ 16. 1. Umowne symbole na rysunku planu przedsjawpostulowan lokalizacg
projektowanych budynkéw o podstawowej funkcji teren

2. Okrelone na rysunku planu linie zabudowy doty@abudowy nowoprojektowanej
i rozbudowy budynkéw istniegych, nie dotycz przebudowy lub nadbudowy budynkow
istniejacych w ich dotychczasowych obrysach.

3. Naley w maksymalnym stopniu wykorzysta teren pasow linii
elektroenergetycznych i wdzy¢ je w zagospodarowanie obszaréygiednich co pozwoli na
prawidtowe ksztattowanie terenu.

4. Budynki naley projektowa i lokalizowa na dziatkach budowlanych zgodnie z
obowigzujacymi przepisami budowlanymi, z zachowaniem odlégtood granic dziatek



sasiednich (jeeli ustalenia planu nie moéwiinaczej) i laséw — zgodnych z warunkami
technicznymi budownictwie, w tym przepisami przegdaarowymi.

5. Forma architektoniczna, rodzaj wykzenia i kolorystyka budynkéw powinny
tworzy¢ jednoroda catds¢ z budynkami mieszkalnym zlokalizowanym na dzialkac

sasiadupcych.

§ 17. Ustala si zasad rownolegtej realizacji uzbrojenia terenu z zagagyowaniem i
zabudowy terenu przed poegiem eksplataciji obiektu.

§ 18. Ustala gimaksymaln intensywné¢ zabudowy na dziatce budowlanej:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolojasej — 0,3;

2) dla zabudowy mieszkaniowej zwartej, zabudowygmsivo — mieszkaniowej - 0,5.

§ 19. Ustala si minimalma powierzchn¢ terenu biologiczne czynnego na dziaice
budowlanej:

1) 60% powierzchni dziatki budowlanej — w przypagkzeznaczenia terenu pod zabugow
mieszkaniow wolnostojca;

2) 40% powierzchni dziatki budowlanej — w przypadkzeznaczenia terenu pod zabugow
mieszkaniow zwart;

3) 30% powierzchni dziatki budowlanej — w przypagkuzeznaczenia terenu pod zabudow
ustugowo — mieszkaniow.

§ 20. 1. Ogrodzenia dziatek od strony ulic powinbhy¢ w miar jednorodne na
poszczegodlnych odcinkach tych ulic peaiy ich skrzgowaniami.

2. Ogrodzenie naly wykon& starannie i estetycznie i dopas@wamiak mazliwosci
w zakresie wysok@i i stosowanych materiatbw do ogrodzenia od strotigy dziatki

sasiedniej.
3. Wysoka¢ ogrodzenia powinna wyndshie wigcej niz 1,8 m od poziomu terenu
ulicy.
Rozdziat 3
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 21. W ramach ochrony lokalnych wastoprzyrodniczych i krajobrazowych ustala:si

1) Zakaz wprowadzania do wod lub ziergiekow nie spetiacych obowizujacych
normatywoéw, a take obowhzek stosowania scentralizowanych systemow zaopadr e
wode i odprowadzeniasciekbw oraz gromadzenia i usuwania odpadow stahzxh,
uwzgkdnieniem selektywnej zbiorki odpadéw.

2) Zakaz lokalizacji obiektéw i ugglzen emitupcych zanieczyszczenia do atmosfery w
linilach mogcych stwarz& przekroczenia dopuszczalnych pozioméw niektorych
substancji w powietrzu, alarmowych pozioméw niekébr substancji w powietrzu oraz
margineséw tolerancji dla dopuszczalnych poziomdektdrych substancji, okéanych
w odrebnych przepisach.



3) Obowihzek zapewnienia nmitiwie najlepszego stanu akustycznegodowiska, poprzez
przestrzeganie warloi programowych poziomu hatasu é&odowisku, okrélonych w
odrebnych przepisach szczegdélnych, aktualnie:

a) 55dB — pora dnia (réwny 8 najmniej korzystnyndzjoom dnia);
b) 45dB — pora nocna (réwny 1 najmniej korzystrajzjnie nocy);

4) W zakresie ochrongrodowiska przyrodniczego néale respektowé ustalenia obszaru
chronionego ,NATURA 2000” — Puszcza Knysska PLB200003;

5) W zakresie ochrongrodowiska kulturowego natg respektowé ustalenia dotycce
nawigzania skali i formy projektowanej zabudowy do isfiej zabudowy w
sasiedztwie.

§ 22. Na terenach przeznaczonych pod zabwdmweszkaniow (MN) wprowadza si
zakaz lokalizacji zaktadéw ustugowych i innych pigewzie¢ mogicych pogorsz§ stan
srodowiska i obniy¢ standard zamieszkania np. w zakresie padagnego poziomu hatasu,
emisji zanieczyszcze odorow i nieprzyjemnych zapachow do powietrzaj¢kezonego
poziomu promieniowania.

§ 23. Do czasu wykorzystania terendbw w sposob sekmg w planie wprowadza i
obowiazek utrzymania rolniczego ideego uytkowania gruntéw przeznaczonych na cele
nierolnicze.

Rozdziat 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw @z débr kultury wspotczesne).

§ 24. Teren olty planem miejscowym nie jest objety ochgokonserwatorsk nie
wystepuja ha nim obiekty zabytkowe i obiekty débr kulturypééczesne;.
Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;.

8§ 25. Przestrzenie publiczne na obszarzetyinj planem stanowi projektowane drogi
gminne.

§ 26. Ustala ginastpujace wymagania dotyaze ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzegania ustaleozdziatu 8 uchwaly, poprzez uzgadnianie razah w projektach
budowlanych inwestycji z Zagdcami terendw;

2) realizacji niezkdnej dla funkcjonowania zabudowy, infrastrukturgheicznej w ulicach
ich nawierzchni i chodnikbw zgodnie z postulowanyrzebiegiem okrdonym w
rysunku planu.

Rozdzial 6

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub olkigdw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odgbnych przepisow.

§ 27. Teren objety planem patmy jest w granicach obszaru specjalnej ochronidpta
Natura 2000 pod nazw- Puszcza Knys#igka, oznaczony kodem obszaru PLB200002, na
mocy Rozporzdzenia MinistraSrodowiska z dnia 21 lipca 2004r w sprawie obszaréw



specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz.U. Nr,2@8z. 2313 z dn. 21 pdziernika
2004r.) oraz na podstawie Rozpgizenia zmieniacego MinistraSrodowiska z dnia 5
wrzesnia 2007r w sprawie obszarow specjalnej ochroagkdt Natura 2000 (Dz.U. Nr 179
poz. 1275 z dn. 28 wrgeia 2007r.).

Rozdziat 7

SzczegoOtowe zasady | warunki scalania i podziatueruchomaci objetych planem
miejscowym.

Zasady i warunki przeksztatca i podziatu nieruchomaci.

§ 28. 1. Sposo6b podziatu terenu ckag linie rozgraniczajce scisle okrelone i granice
projektowanych dziatek budowlanych.

2. Na rysunku planu przedstawiono granice projekioyeh dziatek budowlanych i
sposoby4dczenia istnigjcych dziatlek w celu uzyskania dziatki budowlanej .

3. Dopuszcza si zmiare przebiegu granicy projektowanych dzialek budowtdmy
przedstawionego na rysunku planu, jedmakylko w przypadku zorganizowanej dziataloio
inwestycyjnej np. polegagej na realizacji zabudowy szeregowej lubztiticzej. W takim
przypadku podziat terenu na dziatki budowlane zenmasipi¢c w oparciu o projekt
zagospodarowania terenu spmizany do projektu budowlanego planowanej zabudd®wyl
zabudow blizniacz minimalna szerok& dziatki wynosi 14,0 m a przy zabudowie
szeregowej 8,0m.

4. Dopuszcza sizmiare przebiegu granic projektowanych dziatek budowldnpod
zabudow mieszkaniow wolnostojca jednak przy zachowaniu optymalnych parametrow
dziatki tz. powierzchnia 800 — 10007 min. szerokéci 18 m.

5. W przypadku realizacji zabudowy szeregowej malima diugé¢ ogrodu za
budynkiem powinna wyno&ico najmniej tyle, ile wynosi najmniejszag¢lgbkai¢ tego
budynku.

6. Dopuszcza i dodatkowe, nie przedstawione na rysunku planu,zipbd
nieruchomeéci ktdry maja shay¢ poprawie warunkow zagospodarowania dziatgesinich.

7. Dokonanie przeksztaltegranic whlasnéci w zakresie wymiany lub pgtzen
nieruchomeéci i podziaty zwiazane z uzyskaniem padanego ksztattu dziatki budowlanej,
powinno nastpi¢ przed uzyskaniem pozwolenia na budow

8. Podziat nieruchomosci zgodnie z rysunkiem planoastpnie potaczenie @%ci
nieruchoméci dla uzyskania posrlanego ksztattu dziatek (ktory jest przedstawiorsy n
rysunku planu) powinny nastepotvav drodze zamiany powrilzy wigcicielami dziatek
sasiednich.

Rozdziat 8

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw kounikacji.

§ 29. 1. Ustala sinastpujace parametry i warunki zagospodarowania ulic:

1) KD-1D - ulica projektowana, dojazdowa kl. ,Dickaca ulic; Biatostock z ul. Szkoln,
szerokd¢ w projektowanych liniach rozgranicaaych 10 m; o przekroju 1 x 2 pasy
ruchu;



2) KD-2D - ulica projektowana, dojazdowa Kkl. ,D"ackaca ulicz Biatostock z ulica
projektowalm ozn. KD-1D, szerok& w liniach rozgraniczajacych 10m,
0 przekroju 1x 2 pasy ruchu;

2. Przy zagospodarowaniu ulic naledodatkowo uwzgidnic:
1) wykonanie infrastruktury technicznej przed wygkaiem nawierzchni drogi;
2) ujednolicenie systemu oznakowania ulic;

3. W liniach rozgraniczagych ulic zabrania silokalizacji obiektéw kubaturowych nie
zwiazanych z funkcjonowaniem drdg i wyposarzeniem waistirukture techniczn

§ 30. Projektowane ulice oznaczone symbolem KD-KD+2D zalicza si do inwestycji
celu publicznego.

8§ 31. Uzbrojenie terenu w liniach rozgraniezgch ulic i wjazdy na teren dziatek
wymagaj uzgodni@ z Zaradca drogi.

§ 32. Dla  projektowanej zabudowy nale przewidzi€é miejsca postojowe
a wskaniki i zasady zabezpieczenia miejsc postojowych cgdmodéw naley ustalt
indywidualnie, w dostosowaniu do projektowanej fank przeznaczenia terenu, w granicach
terenu inwestycji i wykonaprzed oddaniem obiektu dayiku.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow iinastruktury techniczne;j.

§ 33. Obstug w zakresie infrastruktury technicznej nglezapewnt w oparciu o
istniejace i projektowane sieci i wdzenia, na warunkach szczego6towych ékmeych przez
gestoréw sieci;

8§ 34. Nowoprojektowane ogoélnodegghe sieci infrastruktury technicznej nafe
lokalizowa w liniach rozgraniczagych ulic z uwzgldnieniem infrastruktury istniegej;

§ 35. Trasy uzbrojenia infrastruktury technicznejlimach rozgraniczagych ulic mag
charakter informacyjny;

Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w wad

§ 36. 1. Zaopatrzenie w wedodbiorcow naspi z istniejcej i projektowanej sieci
wodochgowe] zlokalizowanej w liniach rozgraniczaych ulic poza pasem jezdni z
wiaczeniem do istniapych przewodow wodoggowych 160 mm w ulicy Biatostockiej i @
80 mm w ulicy Szkolnej ( pofmnych poza planem).

2. Przebieg trasy projektowanej sieci wodgowej pokazanej na rysunku planu, ma
charakter postulowany i me ulec zmianie, pod warunkieme nie kedzie to kolidowato z
istniepcym i projektowanym zagospodarowaniem terenedizie zachowane obow#ujace w
tym zakresie przepisy szczegdlne.

3. Realizacja przytzy poszczegoélnych obiektéw do sieci wodgowej, zgodnie z
warunkami technicznymi wydanymi przez zaite; urzadzer wodocigowych.



4. Na terenach nie zwodagbwanych, do czasu zrealizowania projektowaneji siec
wodochgowej, dopuszczagizaopatrzenie w wadz indywidualnych uj¢ wody, wykonanych
zgodnie z warunkami okénymi w przepisach szczegdélnych.

Ustalenia z zakresu odprowadzenigciekéw komunalnych.

§ 37. 1. Odprowadzenieiekow komunalnych do systemu kanalizacji sanifawes wsi
Grodek. Projektowane kanaly sanitarne g 200 zlp&alane w liniach rozgraniczajacych ulic
beda wiaczone do kanatow znajdigych sé poza granicami planu - g 200 w ulicy Szkolnej
oraz @ 200 w ulicy Biatostockiej lub Wojska Polsioe

2. Schemat ukitadu sieci kanalizacji sanitarnege@stawiony na rysunku planu,
uwzgkdniajacy grawitacyjne odprowadzanieiekow z obszaru obliego planem, mee ulec
zmianie na etapie projektu budowlanego pod warunkige nie kgdzie to kolidowato z
istniejacym i projektowanym zagospodarowaniem terenu iaszgstachowane obowzujace
w tym zakresie przepisy szczegolne.

3. Realizacja przytzy poszczegolnych obiektéw do kanalizacji sanéggrngodnie z
warunkami technicznymi wydanymi przez zgite: urzadzea kanalizacyjnych,

4. Ustala si obowhzek zapisania w ksjach wieczystych dzialek, na ktérych jest
projektowana infrastruktura kanalizacyjna, klauzdbtyczcej zabezpieczenia terenu do
budowy kanatoéw oraz dagincsci do uzbrojenia w razie jego awarii lub konseniac;j

5. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, ukgeza s mozliwo$¢ odprowadzenia
sciekdéw z terenéw zabudowy jednorodzinnej do szgadirebiornikdw bezodptywowych lub
przydomowych oczyszczalriciekOw lokalizowanych w granicach whasnej dziatkp (ile
parametry dziatki pozwalajna to), ktore po realizacji kanatéw sanitarnychuligach uégna
likwidaciji.

6. Zakaz wprowadzania do wod i do ziendciekbw nie spetniacych
obowiazujacych norm.

Ustalenia z zakresu odprowadzenia wod opadowych.

§ 38. 1. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowychutwardzonych szczelnie
powierzchni ulic do projektowanych kanatléw deszcychv i dalej, poza granicami
opracowania, do rzeki SupgtaDopuszcza si odprowadzenie wod opadowych do studni
chtonnych, zwlaszcza w pierwszym etapie realizasigdla.

2. Jaké¢ odprowadzania wéd deszczowych do odbiornika poavimupowiadé
wymogom przepiséw szczegollnym.

3. Do czasu wykonania szczelnych nawierzchni wiagdy opadowej z tych ulic mag
by¢ odprowadzane bezgrednio do gruntu.

4. Wody opadowe z terenu zabudowy mieszkaniowengeatizinnej mog by¢
odprowadzane bezp®dnio do gruntu na wiasny, nie utwardzony terepowierzchniach
przepuszczalnych ~ w stopniu ustiviajacym przesikanie wod deszczowych oraz
ksztattowanie terenu i stosowanie rogma technicznych unienmiwiajacych splyw tych
wod na terenygsiednie.



Ustalenia z zakresie systemu usuwania odpadéw staly.

§39.1. Usuwanie odpadéw statych systemem zorgamigym do pojemnikéw
ustawionych na posesjach i przekazanie ich odzysku unieszkodliwiania zgodnie z
obowigzujacymi przepisami — aktualinie ustawy z dnia 27 kwiat2001r o odpadach
(Dz.U.Nr 39 poz. 251 z 2007r — jednolity tekst).

2. Lokalizacg pojemnikow na odpady powinnadygodna z warunkami okilenymi
w przepisach szczegdélnych dotgcych miejsc gromadzenia odpaddéw statych.

3. Ustala si wprowadzenie selektywnej zbidrki odpadéw wedtugtnzygnig¢ Woéjta
Gmniny Grodek.

Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w ciepto.

8§ 40. Ustala si mazliwosc lokalizacji zrédet ciepta wg rozazan wiasnych przy
preferencji ekologicznych nosnikow energii.

Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w gaz.

§41.1. Doprowadzenie gazu ziemnego do odbiorcGtalar st po wybudowaniu
systemu zasilagego w gminie Gréodek.

2. Do czasu realizacji systemu wymienionego w Listopuszcza sikorzystanie z gazu
propan-butan.

3. Realizacja sieci gazowej ustala i liniach rozgraniczagych ulic z zachowaniem
przepiséw szczegolnych.

Ustalenia z zakresu elektroenergetyki.

§ 42. 1. Przyjmuje gitrasy przebiegu istniggych linii SN15 kV i NN napowietrznych —
nie kolidupcych z projektowanym zagospodarowaniem.

§ 43. Ustala si

1. Zasilanie w energi elektryczm obiektbw na obszarze objetym planem po
zrealizowaniu:

1) stacji transformatorowej stupowej, zlokalizowpma terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 4EE;

2) odcinka linii SN15 kV napowietrznej od najidzej istniejacej linii SN15 kV — do w/w
stacji transformatorowej, zgodnie z rysunkiem planu

3) linii NN napowietrznych lub kablowych w nieginym zakresie, w liniach
rozgraniczajcych ulic.

2. Gswietlenie ulic na wspolnych stupach z knkomunalna w przypadku linii
napowietrznej lub na stupach oddzielnych w przypalitki kablowych.

3. Potrzeb dostosowania istniggych linii SN 15 kV do nowych warunkéw pracy (np.
obostrzenie).

4. Odlegtd¢ zabudowy od osi linii SN 15 kV:



1) 7 mdla linii z przewodami nieizolowanymi;
2) 5 mdla linii z przewodami izolowanymi.
Ustalenia z zakresu telekomunikaciji.

8§ 44. Ustala 8| ze podhczenie potencjalnych abonentéw projektowanymi fimia
telefonicznymi kablowymi w liniach rozgranicaaych ulic z istniejacego systemu
telefonicznego we wsi Grodek.

Rozdziat 10
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,zgdzania i uzytkowania terenéw.

§ 45. 1. Ustala gj ze do chwili rozpocgcia realizacji dopuszczonych ustaleniami planu
inwestycji, teren olety planem mae by uzytkowany w sposéb dotychczasowy.

2. Nie ustala siterminéw rozpocgeia robét budowlanych na poszczegélnych terenach
okreslonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

Rozdziat 11

Granice obszarow wymagajcych przeksztatca lub rekultywaciji

8§ 46. W obszarze opracowania nie wpsia tereny wymagagce przeksztatae lub
rekultywacji.

Rozdziat 12
Ustalenia z zakresu obrony cywilnej i ochrony przeigvpozarowej.

8 47. W zakresie ochrony cywilinej ustala:si

1) obownzek przeznaczenia pomieszizea ukrycia typu Il w okresie podvyzonej
gotowdaci obronnej pastwa R.P;

2) obowiazek opracowania aneksu OC dla obiektéwgastych zatrudnionych povgj 15
0s0b, na etapie projekt budowlanego inwestycji R;

3) rezerwa terenu pod budewwaryjnej studni wody pitnej (przyjmag norne 7,51/0sobo —
doke), uwzgkdniajac zabudoww bezpaérednim gsiedztwie na max. odlegté 800m;

4) istniepce studnie nale zabezpiezczy przed likwidacy i przystosowé do sprawnego
uruchomienia eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysw

5) ddwietlenie zewntrzne /np. ulice, budynki/ natg przystosowé do systemu centralnego
wygaszania,;

6) szerokéci ulic istniepcych i projektowanych unienibwiaja ich zagruzowanie;

7) ulice istniegce oraz ulice projektowane - po ich realizacji, espi sprawn, ewakuaci
ludnasci w okresie zagreenia;
§ 48. W zakresie ochrony przecivaoowej ustala giobowiazek:

1) projektowania zabudowy zgodnie z warunkami teznymi, jakim powinny odpowiada
budynki i ich usytuowanie, okénymi w rozporzdzeniu okrélonym w odgbnych
przepisach szczegdélnych;



2) zapewnienia wkziwej ochrony przeciwp@rowej i zabezpieczenia przeciwpozarowej
budynkéw - zgodnie z wymogami oklenymi w odebnych przxepisach szczgolnych;

3) zaprojektowanie drog parowych, umozliwiajacych dojazd i dostep do jedekst
ratowniczo-géniczych strazy pgarnej — zgodnie z wymogami przepisow szczegolnych.

Rozdziat 13

Naliczanie jednorazowej optaty z tytutu wzrostu watosci nieruchomaosci w zwiazku z
uchwaleniem planu

8 49. Ustala si stawl¢ procentows stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartéci nieruchoméci w zwiazku z uchwaleniem planu:

1) dla terenéw stanowiacych wiashogminy oraz dla terenéw pozyskiwanych na cel
publiczny - w wysokéci 0% (stownie: zero procent);

2) dla terendw pozostatych w wysadko30% (stownie: trzydziei procent).

PRZEPISY KONCOWE

§ 50. Wykonanie uchwaty powierza 8V6jtowi Gminy Grodek.

§ 51. Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzidwni
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczcy Rady
Wieczystaw Gécik



