UCHWALA NR XXI11/184/09 RADY GMINY GRODEK
z dnia 18 marca 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospm@wania przestrzennego terenu
dziatek Nr ew. 119, 120 i 121/2 a¢znej powierzchni 8,5ha, potéonych na gruntach wsi
Borki w Gminie Grédek w woj. podlaskim, przeznaczoych pod zabudowg
rekreacyjno—wypoczynkow, turystyczno-hotelows.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, 2002 r. Nr @8z. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984,Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, 2003rr80| poz. 717, Nr 162, poz. 1568, 2004
r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, 2005 rl1K2, poz. 1441, Nr 175 poz 1457, 2006 r.
Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, 2007 r. Nr 48 poz., 37138, poz. 974, Nr 173, poz.
1218, 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. }4&8. 7 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych kigich (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266, 2008rr.
175 poz. 1462, 2006 r. Nr 12 poz. 63, 2007 r. Blipdz. 493, Nr 80 poz. 541, Nr 191 poz.
1374, 1008 r. Nr 237, poz. 1657, 2009 r. Nr 1, (®zoraz art. 15, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagdarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717, 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, daQ2, 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.
1087, 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1&8%¥)7 r. Nr 127, poz. 880, 2008 r. Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 141Bwata s¢, co nas{puje:

DzIAL |
POSTANOWIENIA OGOLNE

8§ 1. 1. Uchwala simiejscowy plan zagospodarowania przestrzennegmuezabudowy
rekreacyjno — wypoczynkowej, turystyczno hotelowe, facznej powierzchni 8,5ha
obejmupcej dziatki Nr ew. 119, 120 i 121/2 palene na gruntach wsi Borki w gminie
Grodek, woj. podlaskie, skladaly sk z ustalé zawartych w niniejszej uchwale i rysunku
planu w skali 1:1000, stanoyaym zahcznik Nr 1 do uchwaty.

2. Granice terenu oddego planem wyznaczgj od potudniowego zachodu — droga
powiatowa Nr ew. 1276B, Podsokotda — Lipowy MosSesnowik — Ostrow Nowy, od
poinocnego zachodu zalesiona dziatka Nr ew. 12W1,czesci pozostatej granice
administracyjne z gminSzudziatowo.

3. Integralnymi cgéciami niniejszej uchwatyasrowniez:

1) zahcznik Nr 2 — stwierdzapy zgodné¢ ustalé planu ze studium uwarunkowal
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminydékaichwalonym UchwatNr
XXXVI/212/02 Rady Gminy Grodek z dnia 26 czerwca?2Q., wraz ze zmianprzyjeta
Uchwah Nr XVI1/120/08 Rady Gminy Grodek z dnia 27 czerw2808 r.

2) zahcznik Nr 3 — okrélajacy sposoOb realizacji zapisanych w planie inwestygciiakresu
infrastruktury technicznej, ktére natedo zada wlasnych Gminy Grodek, oraz zasady
ich finansowania.

§ 2. Ustalenia ogdlne:

1. Celem opracowania planu jest ustalenie zasaospagarowania i zabudowy terenu;
projektowanej zabudowy rekreacyjno — wypoczynkowtejsystyczno hotelowej wraz z
towarzysacymi funkcjami pensjonatowo — hotelowymi, rekre@oyj— sportowymi i



szkoleniowymi, komunikagj oraz infrastruktuy techniczia, potazonego w granicach Parku
Krajobrazowego Puszczy Knysmwkiej i chronionego obszaru specjalnej ochrony ¢tak
“Natura 2000 Puszcza Knysmka — w sposob niekolizyjny z otoczeniendrodowiskiem
przyrodniczym.

2. Przedmiotem ustaleplanu a:

1) przeznaczenie terenu, szczegOlne warunki zagaspwania i ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, gabaryty obiektdwskaznik intensywndci
zabudowy;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgoneraz parametry i wskaiki
zabudowy;

3) zasady i warunki przeksztatcepodziatu nieruchomii;
4) zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
5) wymagania wynikage z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow hibkw podlegajcych ochronie na
podstawie przepisow oghinych;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy uktademknikacyjnego i infrastruktury
technicznej;

8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowardagzenia i uytkowania terenu;
9) ustalenia z zakresu obrony cywilnej i ochronzgaiwpaarowej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustsiia optak od wzrostu warteci
nieruchomeci z tytutu uchwalenia planu.

3. Nie ustala iz powodu braku ich wygbowania:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkaz dobr kultury wspotczesnej;
2) granic obszarow wymagajych przeksztataelub rekultywacji.
4. llekrat w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa bezslaiego okréenia o:

1) planie — naley przez to rozumie plan, o ktérym mowa w § 1 uchwaly, o ile zste
przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale — naley przez to rozumieniniejsz uchwat;

3) przepisach szczegoélnych i ednych — nalgy przez to rozumie przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaterenami wynikaice z

prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104 déksu posfpowania
administracyjnego);

4) rysunku planu — natg przez to rozumie rysunek planu na mapie w skali 1:1000
stanowacy zahcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) linii rozgraniczajcej — naley przez to rozumie lini¢ oddzielajca tereny o ranych
rodzajach przeznaczenia podstawowego lahyéh zasadach zagospodarowana,

6) terenie — nalyy przez to rozumie teren o okrdonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego wyznaczony na rysunku planu liniarmgraniczagcymi;



7) przeznaczeniu podstawowym - r@gleprzez to rozumig takie przeznaczenie, ktore
powinno dominowa na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniazgmi-
stanowac jego funkog podstawow;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - ngleprzez to rozumie przeznaczenie inne i
podstawowe, wzbogacae lub uzupetniace funkcg podstawow;

9) obszarze opracowania i uchwalenia — halg@zez to rozumieobszar ograniczony drag
powiatowg — KD-L, dziatka lesna oznaczoa Nr ew. 121/1 i granicami administracyjnymi
gminy;

10) obszarze przestrzeni publicznej - mgleorzez to rozumie obszar o szczegllnym
znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszka, poprawy jakéci ich zycia i sprzyjagcy
nawiazywaniu kontaktéw spotecznych;

11) uradzeniach i obiektach towarzygz/ch - naley przez to rozumie urzadzeniascisle
zwigzane 1z prawidlowym funkcjonowaniem zabudowy lub asgpdarowania,
realizupcego przeznaczenie podstawowe Ilub dopuszczalnenutere w tym w
szczegolnéci: ustug towarzysgeych, infrastruktury technicznej, dojazdéw i podjéw,
miejsc parkowania itp.;

12) uradzeniach infrastruktury technicznej - naje przez to rozumie urzadzenia:
Zzaopatrzenia
w wode, odprowadzania i oczyszczaniciekOw i wdéd opadowych, gromadzenia
odpadow statych, elektroenergetyki, gazowniczegtoienicze i telekomunikacyjne;

13) obiektach ustugowych nieagliwych dla srodowiska - nalgy przez to rozumie
przedsgwziccia, ktére nie $ wymienione w rozporgzeniu okrélonym w odebnych
przepisach szczegdlnych, jako obligatoryjnie wyn@gah sporadzenia raportu ich
oddziatywania ndrodowisko;

14) tymczasowym zytkowaniu i zagospodarowaniu terenu - nmglgrzez to rozumie
dopuszczenie natiwosci okreslonego sposobuzytkowania i zagospodarowania terenu,
do czasu jego wykorzystania zgodnie z przeznacaeostalonym w planie;

15) wskaniku intensywnéci zabudowy — naley przez to rozumie stosunek powierzchni
0golnej zabudowy do powierzchni terenu.

5. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planustaleniami obowzujacymi:

1) granice terenu ofiego planem;
2) ciagte linie rozgraniczage tereny i symbole terenow;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) klasyfikacja i podstawowe parametry ulic.
6. Pozostate oznaczenia graficzne grdgarakter informacyjny i postulatywny.

DzIAL I

USTALENIA DLA TERENOW OBJ ETYCH PLANOW
Rozpziar 1

PRZEZNACZENIE TERENOW , PARAMETRY | WSKA ZNIKI KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW , W TYM : LINIE ZABUDOWY , GABARYTY OBIEKTOW |,
WSKAZNIKI INTENSYWNO SCI ZABUDOWY .



8§ 3. Ustala si symbole przeznaczenia terenow i warunkéw ich zaimyd

1. Teren oznaczony w rysunku planu symboRkt — stanowi istnigjca — adaptowana
zabudowa agroturystyczna z #shiwoscia przebudowy i budowy nowych obiektow dla
funkcji rekreacyjno — wypoczynkowych na terenactré&tuzyskaty zgagha cele nierolne.
Projektowana inwestycja nie jest zaliczana daalievych, badz mogicych pogorsz§ stan
srodowiska naturalnego.

2. Dla terenu o ktorym mowa w ust. 1 ustata si

1) istniepca i projektowana projektowana zabudowa o funlareacyjno-wypoczynkowe;j
— parterowa z poddaszentytkowym i mazliwoscia podpiwniczenia. Nie zalecaesi
podpiwniczania zabudowy przy wysokim poziomie wadrgowych;

2) wskanik intensywndci zabudowy 0,25 — unitiwiajacy zachowanie minimum 70%
powierzchni terendw biologicznie czynnych;

3) zabudowa adaptowana ulega przebudowie i zabudowa projektowana, o wysokich
walorach architektoniczno przestrzennych, uwdglajaca tradycje regionalne, nie
stanowé dominanty w otaczagym terenie lénym. Forma architektoniczna, rodzaj
wykonczenia i kolorystyka budynkow powinny tworzyjedm calaé¢ z budynkami
istniejacymi i adaptowanymi na dziatce;

4) wysokdc zabudowy nie wksza ni dwie kondygnacje i zytkowe poddasze, lub 10,5m.
(od najnzszego poziomu terenu do kalenicy dachu budynkufhpaymetryczne, dwu
lub wielospadowe o dtach nachylenia potaci dachowych zbliym do 48 — z
dopuszczeniem odgistwa o 20%;

5) szerokéci elewacji frontowej winna nawkywat do gabarytéw zabudowy istraegj;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — od drogi @iwmivej 30,0m. oraz zachowanie
wymogow odlegtéci od granic dzialek ssiednich, okrédonych przepisami
szczegolnymi;

7) warunki obstugi komunikacyjnej i zasady reatjzanfrastruktury technicznej wedtug
ustalé brarzowych;

8) obowhzuje likwidacja obiektow i urdzer w ztym stanie technicznym, nie naglajch
sie do modernizaciji i przebudowy, z punktu widzeniarpeb wytkowych i efektywnéci
inwestowania.

3. Na terenie ok&onym w ust. 1 dopuszczasi

1) towarzyszce terenowe unzlzenia parkingowe i sportowo-rekreacyjne wraz z
elementami matej architektury;

2) zabudow gospodarcz uzupetniajca, towarzyszica zabudowie rekreacyjno-
wypoczynkoweyj;

3) zieler urzadzom, towarzyszca obiektom budowlanym;

4) lokalizacg reklam skomponowanych z projektowanzabudow i zapewniem
bezpieczastwa konstrukcji dla reklam na trwale paaanych z gruntem.

4. Na terenach okénych w ust. 1 zakazujecsi

1) realizacji obiektow ugizliwych w rozumieniu rozporgzenia okrélonego przepisami
szczegOlnymi, w sprawie oldlania rodzajow przedsizig¢ mogcych znacgco
oddziatyw& na s$rodowisko oraz szczego6towych uwarunkaywawymagagcych



2)
3)

4)

5)

zakwalifikowania przedswzi¢ccia do sporzdzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko, o ile wyniki raportu wyka uciazliwos¢ podejmowanego przedsiziccia
dlasrodowiska;

realizacji reklam, za wyjkiem okrglonych w 84 ust. 1 pkt 12;

budowy ogrodze z betonuzelbetu lub materiatbw odpadowych, przy czym ogrodize
od strony ulic publicznych natg wykonywa jako a&urowe z przéwitami powyzej 40%

I wysokasci nie przekraczagej 1,60m,;

stosowania materiatdw substandardowych, w tynmucgnych paneli elewacyjnych i
pokry¢ dachowych ptytami i blachami falistymi oraz pap

tymczasowego zagospodarowania,adrania i uytkowania terendw, za wytkiem
tymczasowego wykorzystywania terendw do dzial&thmlniczej i agroturystycznej.

5. Teren oznaczony w rysunku planu symbol@f, WS — stanowi istniejce,

nieurzdzone tereny zielone i stawy wodne.

1)
2)

3)
4)

5)

6. Dla terenu o ktorym mowa w ust. 2 ustida
istniepce stawy wodne adaptuje siez zmian;

tereny zielone nieugdzone przeznaczagspod zielé urzadzom zwiazam z rekreadj i
wypoczynkiem;

powierzchnia terendw biologicznie czynnych 90%;

na terenie ok&onym w ust.2 dopuszczacgsrealizacg obiektow matej architektury
uzytkowej, takie jak; ktadki, pomosty, siedziska, gae, altany i dekoracyjnej, takie jak
rzezby, reklamy na trwale powazane z gruntem i inne elementy;

na terenie okédonym w ust. 5 zakazujeesrealizacji obiektow kubaturowych;

7. Teren oznaczony w rysunku planu symmmoUt — przeznacza sipod ustugi

turystyczno — hotelowe z programem towaragym;

1)

2)

3)

4)

8. Dla terenu o ktérym mowa w ust. 7 ustata si

projektowana zabudowa hotelowa do 100 miejsclegoevych, o wysokéi do 2
kondygnacji nadziemnych i poddaszgytkowe, z dopuszczeniem podpiwniczenia lub
10,5m. (od najiiszego poziomu terenu do kalenicy dachu budynku).chipa
symetryczne, dwu lub wielospadowe, w tym mansardoweachyleniu potaci dachowych
od 20° do 50°. Dopuszczea stosowanie stropodachéw, w tym tarasGwtkowych w
dobudowanych egciach budynku oraz odgistwo o 20% nieprzekraczalnej wyséko
budynku i nachyleniu potaci dachowych, po uzasadnieozwihzan szczegdtowych —
wynikajacych z potrzeb przestrzenngytkowych inwestora;

wymagane rozwgania wg projektu indywidualnego uwzdhiajacego tradycje
regionalne i wysokie walory architektonicznprzestrzenne;

zakaz wznoszenia nowej zabudowy w odlggtdinii zabudowy od drogi powiatowej —
30,0m., od drogi wewgirznej — 10,0m. na gruntachstg/ch i w odlegtéci od terendw
lesnych — 30,0m.(z wyiczeniem zabudowy istnigjej), uwzgédniajacych wymogi
wynikajace z planu ochrony Parku Krajobrazowego Puszczyskyigkiej;

wskanik intensywndci projektowanej zabudowy do 0,5 — u#hwiajacy zachowanie
terenow biologicznie czynnych min. 50%;



5)

6)

1)

2)
3)

1)

2)

3)

4)

warunki obstugi komunikacyjnej i realizacji gozen infrastruktury technicznej wg
ustalé brarrowych;

ze wzgtdu na lokalizag zabudowy w obszarze chronionym “Natura 2000”, g@rze
uzyskaniem pozwolenia na budgwmaze by wymagana decyzja érodowiskowych
uwarunkowanizch zgody na realizagrzedstwzigcia;

9. Na terenie ok&onym w ust.7 dopuszczagsi

towarzyszce funkcje: gastronomiczne, szkoleniowe, sportowerekreacyjno -
wypoczynkowe, oraz terenowe gdzenia parkingowe i elementy mailej architektury
uzytkowej i dekoracyjnej;

Zieler urzadzom towarzyszca obiektom budowlanym;

realizagg reklam, skomponowanych z projektowarzabudovs i zapewnieniem
bezpieczastwa konstrukcji dla reklam na trwale pawséanych z gruntem;

10. Na terenie okéonym w ust. 3 zakazujecsi

realizacji funkcji nie przewidzianych planem, & szczegdlnéci powodujcych
ucigzliwos¢ dlasrodowiska w obszarze chronionym “Natura 20007

budowy ogrodze z betonuzelbetu lub materiatbw odpadowych, przy czym ogrodkze
od strony przestrzeni publicznych nzlewykonywa jako &urowe z przéwitami
powyzej 40% i wysokeci nie przekraczagej 1,60 m. od terenu;

stosowania materiatdw substandardowych, w tymucgnych paneli elewacyjnych i
pokry¢ dachowych ptytami i blachfalista oraz pap;

tymczasowego zagospodarowania, adzania i uytkowania terenu, za wytkiem
prowadzenia robot budowlanych;

11. Teren oznaczony w rysunku planu symbold® — przeznacza sipod ustugi

sportowo — rekreacyjne.

1)
2)
3)
4)

5)

6)

12. Dla terenu o ktorym mowa w ust. 11 lass:

projektowane terenowe i kubaturowe aglzenia sportowo — rekreacyjne, wraz z
towarzysacym programem hotelowym;

wskanik intensywngoi zabudowy do 0,3 — umliwiajacy zachowanie terendw
biologicznie czynnych, co najmniej 60%;

kubaturowe obiekty sportowe o wysékbl kondygnacji, hotelowo — administracyjne do
3 kondygnacji nadziemnych;

pozostate warunki zabudowy analogiczne jak w st

na terenie okéonym w ust. 11 dopuszczagsitowarzyszace funkcje administracyjne,
hotelowe i gastronomiczne, ziélaurzadzory towarzyszaca urzadzeniom sportowo —
rekreacyjnym i obiektom budowlanym;

dla terenéw ok&onych w ust. 11 ustalagsanalogiczne zakazy jak w ust. 7;

13. Teren oznaczony w rysunku planu symboleg — stanowd istniepce tereny

czesciowo zalesione.



1)

2)

3)

dla terenu o ktorym mowa w ust. 13 ustala adaptagj istniepcego drzewostanu i
zalesienie terendéw pozostatych, drzewostanem cteagekycznym pod wzgtem
krajobrazowym dla Parku Krajobrazowego Puszczy Epyskiej, jako rekompensaty za
utracone tereny $@e przeznaczone do wylesienia w obszarzetyrij planem;

dla terenu o ktérym mowa w ust. 5, dopuszcza lserne funkcje rekreacyjno —
wypoczynkowe (cigi spacerowe i siedziska do odpoczynku);

na terenie o ktorym mowa w ust. 5 zakazuje sealizacji obiektow kubaturowych i
elementow matej architektury;

14. Teren oznaczony w rysunku planu symbolém- przeznacza sipod lokalm

oczyszczalry sciekOw sanitarnych. Sposéb zagospodarowania teodmetla opracowanie
brarzowe.

15. Tereny oznaczone w rysunku planu syarbolKD-L i KD-D — stanowd

istniejace i adaptowane drogi publiczne.

1)

2)

1)
2)

3)

4)

1)

2)

przebieg drogi oznaczonej symbolem KD-D, zmianicna przebieg jak pokazano w
rysunku planu, w celu maksymalnego zachowania dvgtamu istniejcego;

warunki zagospodarowania terenéw drog publicang&reilaja ustalenia brarowe.
Rozbziar 2

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO .

8 4. Ustala ginastpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestragmne
przestrzeganalery zasad zabudowy okilenych w rysunku planu.

obowhnzuje zasada rownolegtej realizacji uzbrojenia tererzabudow kubaturow oraz
komplesowego urdzenia terenu przed padjem eksploatacji obiektu.

rozwizania architektoniczne zabudowy wymagajozwiazah indywidualnych i
wysokich waloréw architektoniczno — przestrzennych.

istniepce przylegte drogi publiczne, zaliczag sdo inwestycji celu publicznego o
znaczeniu gminnym i powiatowym. Uzbrojenie terenlinkach rozgraniczagych ulic i
wjazdy na teren dziatek wymagajzgodnié z Zaradca drogi i pozwolé na realizagj.

Rozpziat 3

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA , PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO .

8§ 5 W zakresie ochrodgodowiska i przyrody ustalacsi

w zakresie ochron§rodowiska przyrodniczego nale respektowa ustalenia zawarte w
planie ochrony Parku Krajobrazowego Puszczy Kniskie] — zatwierdzonego
Rozporadzeniem Nr 22/01 Wojewody Podlaskiego z dnia 9psier 2001 roku w
sprawie ustanowienia planu ochrony Parku Krajobreegm Puszczy Knyszgkiej im.
Profesora Witolda Stawskiego oraz zapisami Rozpadzenia Nr 1/06 Wojewody
podlaskiego z dnia 14 marca 2004r. w sprawie Pafkajobrazowego Puszczy
Knyszynskiej im. Prof. Witolda Stawiskiego i obszaru chronionego “Natura 2000” —
dyrektywa ptasia “Puszcza Knysska” PLB 200003.

zakaz wprowadzania do wodd lub zieduiekéw nie spetniagych obowazujacych
normatywow, a take obowhzek stosowania scentralizowanych systeméw zaopeadrze



w wode i odprowadzaniasciekbw oraz gromadzenia i usuwania odpadow statych,
z uwzgkdnieniem selektywnej zbiorki odpadow.

3) zakaz lokalizacji obiektow i ugdzen emitupcych zanieczyszczenia do atmosfery w
ilosciach mogcych stwarza przekroczenia dopuszczalnych poziomow niektérych
substancji
w powietrzu, alarmowych poziomow niektorych subsjiew powietrzu oraz marginesow
tolerancji dla dopuszczalnych pozioméw niektoryabstancji, okrdonych w odebnych
przepisach szczegolnych.

4) obowgzek zapewnienia nitiwie najlepszego stanu akustycznegodowiska, poprzez
przestrzeganie waroi progowych poziomu hatasu wrodowisku, okrélonych w
odrebnych przepisach szczegdlnych, aktualnie:

a) 55dB — pora dnia (rowny 8 najmniej korzystnyndzjoom dnia);
b) 45dB — pora nocna (réwny 1 najmniej korzystralzjny nocy);

5) w zakresie ochronyrodowiska kulturowego natg respektowa ustalenia dotyce
nawiazywania skali i formy projektowanej zabudowy daisjacego otoczenia $@ego,
a take zachowania regionalnych cech zabudowy.

RozDpziar 4

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ.

8 6. 1. Ochrona zabytkéw i obiektow o wadiach kulturowych:

1) obszar oljty planem nie jest obfy ochrom konserwatorsk na obszarze offym
planem nie wysjpuja zabytki nieruchome, gie w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

2. Ochrona zabytkéw archeologicznych:

1) na obszarze odiym planem, w przypadku odkrycia podczas prac buaoych
przedmiotow, co do ktdrych istnieje przypuszczemesa one zabytkami, inwestor i
wykonawca robot jest obowdany powiadond o tym WKZ lub Wojta Gminy Grodek
oraz wstrzymé wszelkie prace i przeprowadzw niezlgdnym zakresie badania
archeologiczne terenu a taksporzadzi¢c dokumentag na koszt jednostki finansigej te
roboty.

RozDziAaL 5

W YMAGANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
8 7. Przestrzenie publiczne na obszarzetyhj planem stanowi istniepce drogi —
powiatowa i gminna:
1) ustala si hastpujace wymagania dotyaze ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) przestrzegania ustélerozdzialu 2 ustawy, poprzez uzgadnianie rezafi w
projektach budowlanych inwestycji z Zadcami terendw;

b) zabezpieczenia stosownych rezerw terenowych \ggmah przepisami
szczegblnymi dla projektowanych kategorii drég, dmgje z postulowanym
przebiegiem w rysunku planu;

c) stosowania ujednoliconych zasad oznakowani degow pieszo jezdnych.



Rozbpziat 6

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJ ACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH .

8 8. Na obszarze @bym planem wysipuja tereny podlegage ochronie na podstawie
przepiséw szczegolnych:

1) teren objty planem ley w granicach Parku Krajobrazowego puszczy Kngskigj im.

Profesora Witolda Stawskiego i wymaga spetnienia warunkéw Rozpdeeniem
Nr 22/01 Wojewody Podlaskiego z dnia 9 sierpnial20

2) teren objty planem potaony jest w obszarze — kod PLB200002 specjalnej aghr
ptakdbw Natura 2000 Puszcza Knysgka, wymaga spetnienia warunkéw
Rozporadzenia MinistreSrodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. (Dz. U. Nr 22672313 z
dnia 21 padziernika 2004 r., zmienionego Rozpgmizeniem z dnia 5 wrzeia 2007 r. —
Dz. U. Nr 179, poz. 1275). Ponadto dla obszarwtegp planem jest w opracowaniu
prognoza siedliskowa Natura 2000, ktorazendotyczy terenu olgtego planem.

Rozpziar 7

SzZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO  SCI OBJETYCH
PLANEM MIEJSCOWYM .

8 9. Na obszarze @bym planem nie wyspuja nieruchoméci wymagagce scalenia
i wtdrnego podziatu nieruchorba.
Rozbziat 8
SzCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU , W TYM ZAKAZU ZABUDOW Y.

8§ 10. Na obszarze ehjm planem nie wyspuja tereny wymagape ustalenia
szczegolnych warunkéw zagospodarowania oraz ogranwe ich uzytkowaniu.

Rozpziat 9
ZASADY MODERNIZACJI , ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNE] .

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budeystemow komunikacji:
1) ustala si nastpujace zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) KD-L — projektowana ulica w gju istniepce] drogi powiatowe]j Nr 1276B;
Podsokotda — Lipowy Most — Sosnowik — Ostrow Nowy,istniepcych liniach
rozgraniczajcych;

b) Projektowana ulica KD-D; o szerakd w liniach rozgraniczagych 12,0m. i
szerokdci jezdni 5,0m. z wyokigleniem zatomow trasy tukami poziomymi R=150m.
ze zjazdami do projektowanych terenéw w uzgodnierdaradca drogi;

C) zapewnienia na wlasnej dziatlce miejsc postojtwglta samochodédw osobowych w

ilosci 60 miejsc na 100 ek hotelowych/22 miejsca na 100zytkownikéw
jednoczénie w obiektach sportowych;

d) uwzgkdnienia odlegtéci linii zabudowy; kubaturowych obiektow sportowyad
projektowane] krawdzi jezdni drogi powiatowej — 30,0m. oraz od linii



rozgraniczajcej drogi oznaczonej w rysunku planu symbolem KDB-[O10,0m. W
szczegOlnie uzasadnionych przypadkach, dopuszcza zsnniejszenie Wwigj

okreslonych odlegtéci za zgod Zarzdcy drogi, w oparciu o obowzujace przepisy
szczegolne o drogach publicznych.

8§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste infrastruktury technicznej:

1) ustala s nastpujace zasady zaopatrzenie w woddo celow komunalnych i
przeciwpaarowych:

a) zaopatrzenia w weddla celéw komunalnych i przeciwparowych z projektowanej
sieci wodocigowej, zasilanej z lokalnego ggja wody usytuowanego na wilasnej
dzialce z wykorzystaniem istnigjej studni gtbinowej, na warunkach udzielonego
pozwolenia wodnoprawnego przez ydavy organ administracyjny;

b) jakas¢ wody do speycia wymaga dopuszczenia przez $glavy organ sanitarno —
epidemiologiczny, a w przypadku nie spetnienia wgiw okrglonych przepisami
szczegOlnymi, nalgy zastosowa& urzadzenia uzdatniage wod do celéw
spazywczych;

c) dopuszcza siwykorzystywanie wody z istniggych w bezpérednim gsiedztwie na
dziatce inwestora otwartych zbiornikbw wodnych deléev przeciwpaarowych
I podlewania terenow zielonych.

2) ustala si nastpujace zasadpdprowadzeniéciekdw komunalnych i wéd opadowych:

a) odprowadzaniesciekbw komunalnych do istnigjej i projektowanej kanalizaciji
sanitarnej i lokalnej oczyszczalniciekOw usytuowanej na wilasnym terenie,
oznaczonym w rysunku planu symbolem K i po oczysatzdo stawow rybnych lub
do gruntu na wkasnym terenie;

b) typ oczyszczalni i lokalizagjurzadzen nalezry okresli¢ w projekcie budowlanym
inwestycji, na podstawie faktycznych wyligzgosci sciekdw i rozpoznania warunkéw
gruntowo — wodnych, a zastosowane razanhia winny odpowiada przepisom
szczegOlnym i warunkom wymaganego pozwolenia wedpmwnego;

C) istniepce zbiorniki nacieki komunalne, po zrealizowaniu inwestycji o lgfgmowa w
ppkt a, naley zlikwidowat lub przebudowa na studnie przelotowe, a obiekty
podhczy¢ do kanalizacji i oczyszczaldciekow;

d) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych, z amtlwonych szczelnych
powierzchni drég i parkigdbw, a ta& innych terenbw 0 znacznym stopniu
zanieczyszczenia zawiesin,

i substancjami ropopochodnymi, do projektowanychnakdw deszczowych z
urzadzeniami podczyszczgymi przed ich wpuszczeniem do wod powierzchniowych
zbiornikbw wodnych lub do gruntu z zastosowaniempawdednich rozwizan
technicznych

np. zbiornika wsikowego. Rodzaj i lokalizagjurzadzen nalery okresli¢ w projekcie
budowlanym inwestycji;

e) wody opadowe z dachow, terendw zielonych i iflpy® malym stopniu

zanieczyszczenia madpy¢ odprowadzane powierzchniowo begpainio do gruntu w
sposOb uniemdiwiajacy ich sptyw na terenyasiednie;

f) ustala st zakaz odprowadzania do wod lub do gruftiekéw i wod opadowych nie
spetniagcych obowizujacych norm.



1)

2)

3)

§ 13. W zakresie systemu usuwania opadowcstalstala si

usuwanie odpadéw statych, systemem zorganizowanylo pojemnikéw idz
kontener6w ustawionych na posesjach i w miejscaabliggnych, o najwikszej
koncentracji uaytkownikdéw i przekazywanie ich do odzysku lub uaiesdliwiania
zgodnie z odfbnymi przepisami szczegolnymi.

lokalizacg pojemnikow i konteneréw na odpady state zgodnieaminkami okréonymi
w obwiazujacych przepisach szczegolnych.

wprowadzenie selektywnej zbiorki odpaddw, wraorganizaci ich odbioru wedtug
rozstrezygri¢ Wojta Gminy Grodek.

8§ 14. W zakresie systemu zaopatrzenia w epneelektryczn, cieplra i ustugi

telekomunikacyjne, ustalagsi

1)

2)

3)

4)

5)

zasilanie w energielektrycza z projektowanej przez ZEB stacji transformatorowej
stupowej, zlokalizowanej w bezg@dnim gasiedztwie terenu objego planem;

bezpéredni obstug odbiorcéw, w zalenosci od zapotrzebowanej mocy, linkablowy

NN

w liniach rozgraniczagych ulic z projektowanej stacji transformatorowdjb
projektowanego przez ZEBaziza kablowego, oznaczonego w rysunku planu symbolem
EE;

iIstniepce na terenie olllym planem urzdzenia elektroenergetyczne NN nale
uwzgkdni¢ przy projektowaniu zagospodarowania terenu w jpodge budowlanym
inwestycji, lub przebudowadostosowujc do nowych warunkéw pracy;

zaopatrzenie w ciepto z projektowanegodta na witasnej dzialce, wykorzystoggo
proekologiczne paliwo;

obstuga w zakresie telekomunikacji z istptej w pobliu sieci telekomunikacyjnej, po
przebudowie na warunkach oki@enych przez Zargcg sieci.

§ 15. Zasady finansowania inwestycji z zaknesrastruktury technicznej, nagcych do

zada witasnych gminy okrga zahcznik Nr 2.

Rozpziar 10

SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROW ANIA , URZADZENIA | U ZYTKOW ANIA

TERENOW.

8§ 16. W zakresie sposobu i terminu tymczagmweagospodarowania izytkowania

terenoOw ustala si
1) zakaz zabudowy terendOwstgich, nie przeznaczonych pod zabudpw granicach

opracowania planu;

2) dotychczasowy rolniczy sposobytkowania gruntéw rolnych — wykorzystywanych dla

funkcji agroturystycznych, do czasu ich przebudowgagospodarowania zgodnie z
przeznaczeniem okilenym w planie.

Rozpziat 11
GRANICE OBSZAROW WYMAGAJ ACE PRZEKSZTALCE N LUB REKULTYWACJI .

§ 17. W obszarze opracowania nie wysj tereny wymagagce przeksztatae lub

rekultywaciji.



Rozpziar 12

STAWKI PROCENTOWE , NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA S| E OPLATE Z TYTULU WZROSTU

WARTO $CI NIERUCHOMO $CI W ZWI AZKU Z UCHWALENIEM PLANU .

§ 18. Ustala sistawk; procentow w wysokaci 30% (stownie trzydziei procent)

stuzaca naliczaniu optat z tytutu wzrostu wagtw nieruchomeéci w zwiazku z uchwaleniem
planu.

Rozbziar 13
WYMAGANIAW ZAKRESIE OBRONY CYW ILNEJ | OCHRONY PRZECIWPO ZAROWEJ.

§ 19. Obrona cywilna:

1. Obowijzujacy plan zagospodarowania przestrzennego dla wojetwadpodlaskiego

nie przeznacza ok§wnych w planie drég przelotowych do przewozu tddim i substancji
niebezpiecznych.

2. Odlegixi zabudowy od drog okénych w 812 pkt 1d unienitiwiaja ich

ewentualne zagruzowanie, co zapewni spra@makuaci ludnasci w okresie zagrgenia.

1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

3. W zakresie obrony cywinej ustakadownzek:

wykonania ukr§ wolnostopcych w terenach biologicznie czynnych terenowych
urzadzen sportowo rekreacyjnych oznaczonych w planie syernolJS, o pojemniai
dostosowanej do ikzi 0os6b okrélonej przepisami szczeginymi z zakresu obr@ono
bezpieczastwa pastwa, przebywapgych na terenie oblym planem.

przystosowania wiasnego ¢oja wody pitnej do wykorzystywania w warunkach
specjalnych, o wydajsci min. 7,51 na osolfdolks. Adaptowana w planie istniga
studnia gtbinowa zapownia wymagany promiebstugi poniej 800m.

przystosowania projektowanej stacji transformat®] do systemu wygaszania
oswietlenia zewntrznego.

zapewnienia systemu alarmowania wg planu oboymyinej Gminy Gréodek.

8 20. W zakresie ochrony przeciwpoowe| ustala gsiobowinzek:

projektowania zabudowy zgodnie z warunkami tezdnymi, jakim powinny
odpowiadé budynki i ich usytuowanie, ok§l®nymi w rozporadzeniu okrélonym w
odrebnych przepisach szczegdlnych.

zapewnienia wkziwej ochrony przeciwp@arowej i zabezpieczenia przecivwaoowego
budynkow — zgodnie z wymogami oklenymi w odebnych przepisach szczegdélnych.
zapewnienia zaopatrzenia wodnego na cele prpegzasowe — zgodnie z wymogami
przepiséw szczegolnych.

przystosowania drog dojazdowych, utiwiajacych dojazd i dogp do jednostek
ratowniczo — ggniczych stray pozarnej — zgodnie z wymogami przepisow
szczegolnych.

RozDziaL 14

PRZEZNACZENIE GRUNTOW NA CELE NIEROLNICZE .



§ 21. Przeznaczagsha cele nierolnicze et gruntow rolnych i lénych w obszarze
objetym planem odcznej powierzchni 6,5 ha, w tym:

1) gruntow rolnych kl. Vi VI o pow. 6,2 ha,

2) grunty léne o pow. 0,3 ha, uzyskaty przeznaczenie na celeine Decyzy Marszatka
Wojewddztwa Podlaskiego Nr DMG.I11.7230-29/09 Zalh stycznia 2008 r.

3) pozostate grunty rolne idee uzyskaty zgoglna cele nierolne i niedae w ramach planu
przyjetego uchwat Nr XVI11/121/08 Rady Gminy Grodek z dnia 27 czerva@8 r.

pzIAL 1l
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 22. Traci moc uchwata Nr XVI1/121/08 Rady GmiByodek z dnia 27 czerwca 2008 r.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza Vojtowi Gminy Grodek.

8§ 24. Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzidwmni
Urzedowym Wojewoddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Wieczystaw Gécik



Zatacznik Nr 1
do Uchwaty Nr XXI11/184/09
Rady Gminy Grodek
z dnia 18 marca 2009 r.

BORKI, GMINA GRODEK
MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
 TURYSTYCZNO-HOTELOWE) NA GRUNTACH WSI BORKI
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TERENU ZABUDOWY REKREACYINO-WYPOCZYNKOWEJ,
OBEJMUJACY DZ. NR EW. 119, 120 1121/2




Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXI11/184/09
Rady Gminy Grédek
z dnia 18 marca 2009 r.

STWIERDZENIE ZGODNO SCI

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegerénu zabudowy rekreacyjno—
wypoczynkowej, turystyczno hotelowej, obejmuicy dziatki Nr ew. 119, 120 121/2
o pow. 8,5 ha, poteonych na gruntach wsi Borki przy drodze powiatowejLipowy Most
— Sokotda, w gminie Grédek, woj. podlaskie:

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma6a3 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 B0Npoz. 717 z pd. zm.), Rada Gminy
Grodek stwierdza zgod&® miejscowego planu zagospodarowania przestrzentexgoaow
zabudowy rekreacyjno — wypoczynkowej, turystycziotelowej; obejmujcy dziatki Nr ew.
119, 120 i 121/2 o pow. 8,5ha, paémych na gruntach wsi Borki przy drodze powiatowej
Lipowy Most — Sokotda, w gminie Grédek, woj. podes ze studium uwarunkowiai
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Gminydéko przygtym Uchwah Nr
XXXV1/212/02 Rady Gminy Grédek z dnia 26 czerwca020r. ze zmiasp uchwalon
Uchwah Nr XVI1/120/08 Rady Gminy Grodek z dnia 27 czerva08 r.

Przewodniczacy Rady
Wieczystaw Gécik



Zatacznik Nr 3
do Uchwaty Nr XXII1/184/09
Rady Gminy Grédek
z dnia 18 marca 2009 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma683 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 p&Z.Z péGn. zm.) Rada Gminy Grodek
rozstrzyga niniejszym sposob realizacji inwesty@iezacych do zada wiasnych Gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowanigesmzennego, terenu zabudowy
rekreacyjno—wypoczynkowej, turystyczno-hotelowdpepnupcy dziatki Nr ew. 119, 120 i
121/2 o pow. 8,5 ha, patonych na gruntach wsi Borki przy drodze powiatowgjowy
Most — Sokotda, w gminie Grodek, woj. podlaskie:

1) Zasady ogolne realizacji inwestycji celu pubtiego, w tym infrastruktury technicznej:

- infrastruktury techniczna, niegttha do funkcjonowania projektowanej zabudowy i
porzadkowania kompleksowego zagospodarowania zrealizawagdzie przez
inwestora realizacego inwestyg podstawow.

2) Wymagany zakres infrastruktury technicznej:

- przebudowa istniegych uradzen zaopatrzenia w wedw dostosowaniu do nowych
potrzeb inwestora,

- budowa lokalnej, ekologicznej oczyszczalégiekdw, z odprowadzeniem waod
oczyszczonych do gruntu lub otwartych zbiornikbwdwgch na wlasnym terenie
inwestora,

- budowa niezédnych uradzen podczyszczapych do odprowadzenia wod
opadowych na wiasnym terenie,

- niezledna si€ energetyczna, realizowanadzie przez jej dystrybutora, zgodnie z
prawem energetycznym.

3) Zasady finansowania zadewestycyjnych:

- zadania inwestycyjne okilene w pkt. 2, finansowanecgtla ze srodkdéw wiasnych
inwestoréw realizujcych zabudow turystyczno-hotelow wraz z przyiczami do
projektowanych urgzen zaopatrzenia w wad i odprowadzenia sciekow
sanitarnych.

- zaklada s mazliwosc i celowaé pozyskania wsparcia finansowego na realizacj
celow publicznych z Wojewddzkiego Funduszu Ochrémgdowiska w zakresie
uzbrojenia terenu oraz zd&rodkébw Regionalnego Programu Operacyjnego
Wojewodztwa Podlaskiego na lata 2007 — 2013 przzaomgch na dziatania
zwigzane z infrastruktar ochrony srodowiska, oraz ponoszeniem atrakcyjio
inwestycyjnej terendéw indywidualnej zabudowy tuygzino- hotelowej, w
szczegolnéci zwiazanej z funkej rekreacji | wypoczynku.

Przewodniczacy Rady
Wieczystaw Gécik



