Grédek, dn. ... pazdziernika 2024 r.

POR.6730.48.2024.PC

DECYZJA
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie art. 59 ust 1, art. 60 ust. 1, art. 61, art. 64 w zwigzku z art. 52 ust. 1, art. 54
i art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130), 8 2 i 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164 poz. 1589) oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz.
572), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 14 czerwca 2024 r., zlozonego przez ...; W sprawie
wydania decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie 22
budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostojgcych z niezbedng infrastrukturg techniczna,
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej; na dziatce Nr ew. geod. 420/1, potozonej w
miejscowosci Zatuki (obreb geodezyjny — Nr 0035); gmina Grédek, woj. podlaskie;

ustalam
warunki zabudowy

dla inwestycji dotyczgcej: budowy 22 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
wolnostojacych z niezbedna infrastrukturg techniczna i zagospodarowaniem terenu,
przewidzianych do realizacji na dzialce Nr ew. geod. 420/1, potozonej w obrebie

ewidencyjnym Zatuki; gmina Grédek, woj. podlaskie.

1. Rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

e Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: budynki mieszkalne w ukfadzie
wolnostojagcym z dopuszczalnymi wbudowanymi w bryte budynkéw garazami oraz
towarzyszacg infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu (dojsciami,
dojazdami, miejscami postojowymi, wewnetrzng droga dojazdowa).

2. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych, a w szczegd6lnosci w zakresie:

a) Warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

e nieprzekraczalna linia zabudowy: 20,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej
Nr 1437 B, oznaczonej w ewidencji gruntdw numerem 425 (tj. w odlegtosci od ok. 14,5 m do
18,5 m od jej linii rozgraniczajgcej) oraz 6,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi wewnetrznej Nr
ew. geod. 419 (uzytki lesne kl. LsVI w catosci wytgczone z dziatan inwestycyjnych);

e parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- wielko$¢ powierzchni terenu objetego wnioskiem — 5,74 ha (57.400,0 m?);

- powierzchnia przeznaczona do przeksztatcenia — 8.684,0 m? (w tym powierzchnia zabudowy
projektowanych budynkéw mieszkalnych — do 2.684,0 m? - zgodnie z decyzja o
Srodowiskowych uwarunkowaniach;

- udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 74% powierzchni wnioskowanego terenu;

e gabaryty i wysokosc¢ projektowanej zabudowy (dotyczy 22 budynkoéw):

- szerokos$¢ elewacji frontowej — od 8,0 m do 16,0 m (od strony frontu terenu, oznaczonego
literami A-B);

- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki, mierzona od S$redniego
poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku — od 3,0 m do 9,5 m;

- wysokos$¢ gtownej kalenicy dachu — od 6,0 m do 9,5 m;



geometria dachu — dach dwuspadowy lub czterospadowy;

uktad gtéwnych potaci dachu — symetryczny lub inny;

kat nachylenia dachu — od 5° do 45°;

kierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu terenu, oznaczonego literami A-B —
prostopadty lub rownolegty;

liczba i rodzaj kondygnacji — do 2 kondygnacji nadziemnych (parter + poddasze uzytkowe).

b) Ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspétczesnej:

Planowana inwestycja jest zlokalizowana w granicach obszaréw o ograniczonym rozwoju,

objetych formami ochrony przyrody na podstawie przepis6w o ochronie przyrody:

e w granicach Parku Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej im. Prof. Witolda Stawiriskiego, dla
ktérego obowigzuje Uchwata Nr XXI11/201/16 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 21
marca 2016 r. w sprawie Parku Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej im. Prof. Witolda
Stawinskiego (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 25 marca 2016 r. poz. 1502 z pézn. zm.),
okreslajgca granice Parku i jego otuliny oraz wprowadzajaca zakazy obowigzujace na terenie
PKPK; Decyzja jest zgodna z ww. Uchwalg;

e naterenie korytarza ekologicznego — Puszcza Knyszynska GKPn-3;

e w obszarze specjalnej ochrony ptakdédw Natura 2000 Puszcza Knyszyriska PLB200003,
wyznaczonym rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie
obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U. z 2011 r. Nr 25 poz. 133 z pdzn.
zm.), dla ktérego obowigzuje Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Biatymstoku z dnia 15 maja 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadarn ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Puszcza Knyszyriska PLB200003 (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 16
maja 2014 r. poz. 1967 z pozn. zm.);

e w specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 Ostoja Knyszynska PLH200006, o
ktérym mowa w rozporzadzeniu Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 4 lutego 2021 r. w
sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Ostoja Knyszyriska (Dz. U. z 2021 r. poz. 473),
dla ktérego obowigzuje Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Bialymstoku z dnia 30 czerwca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadar ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Ostoja Knyszyriska PLH200006 (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 1
lipca 2014 r. poz. 2431 z pézn. zm.).

Projektowane zamierzenie inwestycyjne nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie

znaczaco oddziatywac na srodowisko i wymaga, w mys$l| art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3

pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z

2023 r. poz. 1094 z pézn. zm.), uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Przy projektowaniu, realizacji i uzytkowaniu inwestycji nalezy mie¢ na wzgledzie wymogi

postanowienia art. 33 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z

2023 r. poz. 1336 z pdzn. zm.) i art. 83a ust. 1, w Swietle ktérego, wycinka drzew i krzewow

moze nastgpi¢ jedynie po uzyskaniu zezwolenia wéjta gminy, przy uwzglednieniu okresu

legowego ptakow, trwajgcym od 1 marca do 31 sierpnia i zachowaniu przepiséw § 4 ust. 1 pkt

2 ww. Uchwaly Sejmiku, w Swietle ktérego na obszarze PKPK: zakazuje sie likwidowania i

niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja z potrzeby

ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczeristwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen wodnych. W ramach planowanej
inwestycji nie przewiduje sie wycinki drzew i krzewow.

Ponadto, grunty lesne wystepujace w obrebie terenu inwestycji musza byc¢

bezwzglednie wytaczone z wszelkich dziatann inwestycyjnych, a uprawy lesne winny

pozostac w stanie nienaruszonym — uzytki leSne pozostana nadal lasami. _

W trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z

terenu. Inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrone

Ssrodowiska na obszarze prowadzenia prac, wynikajaca z art. 74 i art. 75 ustawy z dnia 27

kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z pbzn. zm.), w

szczegolnosci ochrone gleby, ziemi, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.



Sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu nie moze wywotywac negatywnego wptywu
na zdrowie i zycie ludzi, w szczego6lnosci w postaci przekraczajgcej dopuszczalne normy
emisji hatasu oraz zanieczyszczen wody, ziemi, badZ powietrza.
Lokalizacja inwestycji nie jest objeta formami ochrony zabytkoéw, o ktérych mowa w art. 7
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1292) oraz nie jest objeta ochrong dziedzictwa kulturowego.

Obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:

Infrastruktura techniczna:

zaopatrzenie w wode (z uwagi na brak mozliwosci technicznej podigczenia wnioskowanego
terenu do zbiorczej sieci wodociggowej na warunkach okreslonych przez gestora sieci) —
doprowadzenie wody do planowanych budynkéw odbywac sie bedzie z ujecia wtasnego, tj. z
projektowanych 22 studni do poboru wody pitnej stuzacych do zwyktego korzystania z wod, w
rozumieniu art. 33 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, o gtebokosci
nieprzekraczajacej 30 m (kazda) i zdolnosci poboru wody 1 m3/dobe (kazda);

odprowadzenie sciekéw bytowych (z uwagi na brak moZzliwosci technicznej przytaczenia
wnioskowanego terenu do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych
przez gestora sieci) — do projektowanych 22 bezodptywowych zbiornikbw na nieczystosci
ciekle o pojemnosci do 10 m® (kazdy), opréznianych systemem zorganizowanym w punkcie
zlewnym oczyszczalni gminnej lub opcjonalnie do projektowanych 22 indywidualnych
oczyszczalni $ciekéw o wydajnosci nieprzekraczajacej Sredniorocznie 7,5 m* na dobe (kazda);
utylizacja Sciekow pozostatych — nie dotyczy;

odprowadzenie wdod opadowych | roztopowych z dachéw i nawierzchni utwardzonych —
powierzchniowe na wiasny nieutwardzony teren inwestycji, niepowodujgcy zaktoceh
stosunkéw wodnych na gruntach sgsiednich;

zaopatrzenie w  energie elektryczng —  projektowanym  przylagczem do  sieci
elektroenergetycznej, na warunkach technicznych przytaczenia do sieci dystrybucyjnej,
okreslonych przez gestora sieci, tj. PGE Dystrybucja S.A. Oddziatl Biatystok Rejon
Energetyczny Biatystok Teren (pismo, znak: 24-B6/WP/02229 z dnia 27 maja 2024 r.),
zapotrzebowanie na gaz — nie dotyczy;

zapotrzebowanie na energie cieplng — z projektowanych indywidualnych, niskoemisyjnych
zrodet ciepta zasilanych paliwem ekologicznym nie powodujgcym nadmiernych
zanieczyszczen powietrza atmosferycznego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,
gospodarowanie odpadami — odpady komunalne nalezy gromadzi¢ na wiasnej dzialce w
pojemnikach stuzacych do gromadzenia odpadéw statych i opréznianych systemem
zorganizowanym na urzadzone sktadowisko odpaddéw, zgodnie z wymogami ustawy o
odpadach oraz ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

zaopatrzenie w srodki tgcznosci — nie dotyczy.

Infrastruktura drogowa:
obstuga w zakresie komunikacji — komunikacja terenu inwestycji odbywacC sie bedzie

projektowanymi zjazdami zwyktymi (7 szt.) z pasa drogowego drogi powiatowej Nr 1437 B
(dziatka Nr ew. geod. 425) oraz z dr6g wewnetrznych Nr ew. geod. 415 (3 szt.) i Nr ew. geod.
419 (4 szt), i zjazdem dwukierunkowym (1 szt.) na projektowang wewnetrzng droge
dojazdowg z wewnetrznej drogi gminnej, oznaczonej w ewidencji gruntbw numerem 419;
miejsca do parkowania — w ramach programu inwestycji na terenie nieruchomosci przewiduje
sie realizacje do 44 stanowisk postojowych i garazowych (tacznie).

Zgodnie z art. 29 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz.

320) budowa Iub przebudowa zjazdu nalezy do wifasciciela lub uzytkownika nieruchomosci
przylegtych do drogi, po uzyskaniu, w drodze decyzji administracyjnej, zezwolenia zarzgdcy drogi na
lokalizacje zjazdu lub przebudowe zjazdu, z zastrzezeniem ust. 2.

Dlatego, nalezy:

Lokalizacje i parametry techniczne projektowanych 7 (siedmiu) zjazddw z drogi powiatowej Nr
1437 B, uzgodni¢ z Powiatowym Zarzadem Drog w Biatymstoku,



e [okalizacje oraz warunki techniczne lokalizacji projektowanych przytaczy w obrebie pasa
drogowego drogi powiatowej Nr 1437 B, uzgodnic¢ z ww. zarzgdcg przedmiotowej drogi publiczneyj.

d) Wymagania dotyczgce ochrony interesu oséb trzecich: nalezy zachowa¢ wymagania w
zakresie ochrony uzasadnionych interesow 0s6b trzecich okre$lone ustawag z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z p6zn. zm.) w tym, w szczegolnosci:

- projektowana inwestycja nie moze kolidowa¢ z istniejgcym i projektowanym
zagospodarowaniem terendw sasiednich oraz nie moze pozbawi¢ wiasciciela nieruchomosci
znajdujacych sie w obszarze oddziatywania obiektu dostepu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z infrastruktury technicznej oraz dostepu Swiatta dziennego do pomieszczenh
przeznaczonych na pobyt ludzi;

- dopuszczalny poziom hatasu, wibracji, zakldécen elektrycznych, promieniowania,
zanieczyszczen wody i gleby wystepujacy w obszarze oddziatywania inwestycji nie powinien
przekracza¢ wartosci okreslonych w przepisach i normach;

- przy budowie inwestycji nalezy stosowac bezpieczne odlegtosci od obiektéw infrastruktury
technicznej, urzadzeh terenowych i innych elementéw zagospodarowania terenu (skrajnych
przewodow napowietrznej linii elektroenergetycznej), zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym
Normami regulujgcymi przedmiotowe odlegtosci; ewentualne kolizje z sieciami uzbrojenia
technicznego terenu nalezy rozwigzywac¢ w uzgodnieniu z gestorami sieci;

- realizacja inwestycji nie moze zmienia¢ kierunku i natezenia odptywu wod opadowych lub
roztopowych ze szkodg dla gruntéw sgsiednich i odprowadzania wod oraz wprowadzania
Sciekéw na grunty sasiednie, zgodnie z art. 234 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 z pdzn. zm.).

e) Ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych: nie dotyczy — teren inwestycji
nie jest terenem gorniczym, w rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne
i gornicze (Dz. U. z 2024 r. poz. 1290).

f) Inwestycje (usytuowanie zabudowy i zagospodarowanie dziatki, w tym infrastruktury
technicznej) nalezy projektowaé i realizowaé¢ z uwzglednieniem zasad okreslonych w
ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z p6zn. zm.) oraz
zgodnie z wymogami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
z 2022 r. poz. 1225 z p6zn. zm.), w tym wyszczegdlnionymi w:

- § 271 rozporzadzenia, dotyczgacymi usytuowania na dziafce budynkéw z uwagi na
bezpieczenstwo pozarowe (odlegtosci budynkdw od granicy lasu).
Do wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe nalezy dofaczyc:
- ostateczng decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy;
- 3 egzemplarze projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami i pozwoleniami
wymaganymi przepisami szczegolnymi (w tym decyzjg o srodowiskowych uwarunkowaniach);
- oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane;
- zaswiadczenie projektantow o przynaleznosci do wiasciwej izby samorzgdu zawodowego,
wazne na czas opracowywania projektu budowlanego.
Projekt budowlany nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, a w
szczegdlnosci zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r. poz. 1679 z pézn. zm.).

3. Granice terenu objetego wnioskiem: okreslono literami od A do F oraz wskazano linig
ciggta koloru czerwonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000, pochodzacej z Powiatowego
Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Biatymstoku — stanowigcg zatgcznik
graficzny do decyzji Nr 1.



Uzasadnienie

Tres¢ decyzji sformutowano w oparciu o wniosek przedtozony przez Inwestora, na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2024 r. poz. 1130), zwanej dalej ustawg ,p.z.p.".

W wyniku analizy stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje
inwestycji, dziatajac w oparciu o przepisy art. 53 ust. 4 ustawy p.z.p. i na podstawie przepisow
odrebnych ustalono, co nastepuje:

a) Zgodnie z art. 2 pkt 5 ustawy p.z.p., w zwigzku z art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145), wnioskowane zamierzenie nie ma
charakteru inwestycji celu publicznego.

b) Dla terenu, na ktorym Inwestor zamierza wykona¢ ww. inwestycje nie obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, dlatego inwestycja ta jest lokalizowana na
podstawie art. 59 ust. 1 ustawy p.z.p. — w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

c) Projektowana inwestycja zakwalifikowana zostata do grupy przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko (tzw. Il grupa), na podstawie § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b
tiret pierwsze rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z p6zn. zm.) i wymaga,
zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pézn. zm.), uzyskania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach na realizacje przedsiewziecia.

Wiéjt Gminy Grdédek, dziatajac na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy, w dniu 7 grudnia
2023 r. wszczgt postepowanie w przedmiotowej sprawie i wystgpit do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Bialymstoku, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Bialymstoku oraz do Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w
Bialymstoku w sprawie wydania opinii, co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na
Srodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby — co do zakresu raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko ww. przedsiewziecia.

Po przeprowadzeniu postepowania w sprawie oceny oddzialywania ww. przedsiewziecia na
Srodowisko, analizie zgromadzonego materiatu dowodowego oraz uzyskane opinie i uzgodnienia (w
tym: karty informacyjnej przedsiewziecia; opinii PPIS w Bialymstoku Nr 293/NZ/2023 z dnia 15
grudnia 2023 r. znak: NZ.7040.181.2023 i opinii uzupetniajgcej Nr 33/NZ/2024 z dnia 24 stycznia
2024 r.; opinii Dyrektora RZGW w Biatymstoku PGW Wody Polskie z dnia 22 grudnia 2023 r. znak:
BI.ZZS.2.4901.351.2023.EB i pisma z dnia 24 stycznia 2024 r.; postanowienia RDOS w Bialymstoku
7 dnia 30 stycznia 2024 r. znak: WO0S.4220.530.2023.JK), Wéjt Gminy Grédek wydat Decyzje o

srodowiskowych uwarunkowaniach, znak: POR.6220.24.2023.AK z dnia 1 marca 2024 r.,
stwierdzajgcg brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

d) Zamierzenie inwestycyjne nie koliduje z funkcjg i zagospodarowaniem terenu, jest
zlokalizowane w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy.

e) Teren objety wnioskiem oraz znajdujgce sie w jego obrebie obiekty budowlane nie sa
zlokalizowane w miejscowosci uzdrowiskowej oraz na terenie: objetym ochrong konserwatorskg, w
obrebie pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portdw i przystani, na terenie gérniczym,
udokumentowanych zt6z kopalin i wéd podziemnych, zagrozonym osuwaniem sie mas ziemnych oraz
nie stanowi obszaru przylegtego do linii kolejowej o znaczeniu panstwowym i nie obejmuje gruntéw w
jej sasiedztwie, w zwigzku z czym, decyzja o warunkach zabudowy bedacych przedmiotem wniosku
nie podlega uzgodnieniu w trybie przepisow art. 53 ust. 4 pkt 1 - 2, 3 - 5a, 7, 9a ustawy p.z.p.

f) Przedmiotowa decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy podlega uzgodnieniu z wiasciwym
organem Panstwowej Inspekcji Sanitarnej pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych, o
ktorym mowa w art. 3 pkt 1a ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz.
U. z 2024 r. poz. 416), w trybie przepiséw art. 53 ust. 4 pkt 2a ustawy p.z.p.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w_Bialymstoku, w terminie 2 tygodni od dnia

doreczenia wystapienia o uzgodnienie projektu decyzji nie zajat stanowiska — uzgodnit projekt
przedmiotowej decyzji bez uwag. na zasadzie tzw. milczacej zgody.




g) Teren przeznaczony pod inwestycje w okreslonych granicach objetych wnioskiem stanowi,
zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw — uzytki rolne, sklasyfikowane jako grunty orne, oznaczone
symbolem RIVb, RV i RVI oraz grunty lesne kl. LsVI i nieuzytki, oznaczone symbolem N, w zwiazku z
czym decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy podlega uzgodnieniu w trybie przepiséw art. 53 ust. 4
pkt 6 ustawy p.z.p.

Starosta Powiatu Biafostockiego. uzgodnit projekt decyzji w zakresie ochrony gruntow
rolnych, postanowieniem znak: GKNIII.6124.6.61.2024 z dnia 20 sierpnia 2024 r.

W mysl art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z
2024 r. poz. 82), grunty klasy 1V, V i VI nie wymagaja uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia ich
na cele nierolnicze, a zatem nie ma przeszkod do pozytywnego uzgodnienia projektu przedmiotowej
decyzji o warunkach zabudowy.

W swietle przepisow ww. ustawy, wytgczenie z produkcji rolnej gruntéw wytworzonych z gleb
pochodzenia mineralnego, sklasyfikowanych jako RIVb, RV i RVI, nastgpi z chwilg rozpoczecia
innego niz rolnicze uzytkowania gruntéw, bez potrzeby uzyskania decyzji, o jakiej mowa w art. 11
ustawy.

Stosownie zas do art. 2 ust. 1 pkt 1, gruntami rolnymi, w rozumieniu ww. ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych, sa grunty okreslone w ewidencji gruntow jako uzytki rolne. Grunty
oznaczone symbolem N — nieuzytki, zgodnie z § 9 ust. 1 pkt 2 rozporzgdzenia Ministra Rozwoju,
Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie ewidencji gruntow i budynkéw (Dz. U z 2024 r.
poz. 219), nie sg uzytkami rolnymi, a zatem nie sg rowniez gruntami rolnymi w rozumieniu ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych, i nie podlegaja jej przepisom.

Zgodnie z art. 22 ust. 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1151), whasciciel ma obowigzek zgtaszac wszelkie zmiany danych dotyczgcych
ewidencji gruntéw w terminie 30 dni, liczgc od dnia powstania tych zmian.

Dyrektor Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych w Bialymstoku, uzgodnit projekt decyzji w
zakresie ochrony gruntéw lesnych, postanowieniem znak: ZS.224.412.2024 z dnia 14 sierpnia 2024 r.

W liniach rozgraniczajgcych teren inwestycji wystepuja grunty lesne, ktére zostaly wytaczone
z wszelkich dziatan inwestycyjnych (objete zakazem zabudowy), dlatego uzZytki lesne pozostang w
dotychczasowym uzytkowaniu, nadal lasami. Majgc na uwadze ustalony i powyzej wskazany stan
faktyczny sprawy zwazono, iz przedmiotowa decyzja o warunkach zabudowy nie bedzie przeznaczac
gruntu lesnego na cele nielesne, a w konsekwencji teren objety inwestycja nie bedzie wymagaft
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne. Warunek okreslony w
art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostat spetniony.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Bialymstoku Panstwowego Gospodarstwa Wodnego ,Wody
Polskie”, jako organ wtasciwy w sprawach ochrony melioracji wodnych, w ustawowym terminie nie
zglosit zastrzezen do projektu decyzji, zatem zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy w

terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o0 uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sie za
dokonane.

Zgodnie z ewidencjg melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw prowadzong przez
Zarzad Zlewni w Biatymstoku (pismo znak: Bl.ZZ1.0147.588.2024.KS z dnia 28 czerwca 2024 r.; data
wptywu do tut. Organu 1 lipca 2024 r.), na dziaice Nr ew. geod. 420/1, obreb Zatuki, gmina Grodek,
nie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych, w stosunku do ktérych obowigzujg przepisy art. 192
ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne. Brak w ewidencji urzgdzen melioracji wodnych nie
wyklucza wystepowania na niej lub jej sgsiedztwie urzadzern wodnych niebedacych urzadzeniami
melioracyjnymi.

h) Planowana inwestycja jest zlokalizowana w obszarze objetym ochrong na podstawie
przepisbw o ochronie przyrody: w granicach Parku Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej
im. Prof. Witolda Stawinskiego oraz w granicach obszaréw Natura 2000 OSO Puszcza Knyszyriska
(kod obszaru: PLB200003) i SOO Ostoja Knyszynska (kod obszaru: PLH200006), i jest
przedsiewzieciem, dla ktdrego zgodnie z decyzjag o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie
przeprowadzono oceny oddziatywania na srodowisko, w zwigzku z czym decyzja niniejsza podlega
uzgodnieniu w trybie przepisow art. 53 ust. 4 pkt 8 ustawy p.z.p.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bialymstoku, uzgodnit projekt decyzji w zakresie

obszarow objetych ochrona na podstawie przepiséw o ochronie przyrody, innych niz wymienione w
art. 53 ust. 4 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (innych niz parki




narodowe i ich otuliny), na zasadzie tzw. milczacej zgody. dziatajac w oparciu o art. 53 ust. 5¢ ustawy
p.z.p., ktéry stanowi, ze niewyrazenie stanowiska w terminie 21 dni od dnia otrzymania projektu
decyzji, o ktorej mowa w art. 51 ust. 1, przez regionalnego dyrektora ochrony Srodowiska uznaje sie
za uzgodnienie decyzji.

i) Teren objety wnioskiem w okreslonych granicach, stanowi obszar przylegty bezposrednio do
pasa drogowego drogi publicznej, tj. drogi powiatowej Nr 1437 B, oznaczonej w ewidencji gruntow
numerem 425 oraz do drég wewnetrznych Nr ew. geod. 419 i 415, dlatego przedmiotowa decyzja
podlega uzgodnieniu w trybie przepiséw art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy p.z.p.

Dyrektor Powiatowego Zarzadu Drég w_Bialymstoku, dziatajac z upowaznienia Zarzadu
Powiatu Biafostockiego jako zarzadcy drogi, uzgodnit projekt decyzji w_odniesieniu do obszaréw
przyleglych do pasa drogowego drogi powiatowej Nr 1437 B, postanowieniem znak: ST.432.361.2024
Z dnia 19 sierpnia 2024 r. (data wpfywu do tut. Organu 22 sierpnia 2024 r.), pod warunkiem zawarcia
w przedmiotowej decyzji uwarunkowan wyszczegolnionych w pkt 2 lit. ¢ — infrastruktura drogowa
(obstuga w zakresie komunikacji).

7

Wojt Gminy Grdédek, jako zarzadca drég wewnetrznych, w_postepowaniu_administracyjnym
nie wniést zastrzezen do projektu decyzji.

j) W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego ustalono, iz dla terenu objetego
wnioskiem, w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy, ktéry utracit moc na
podstawie art. 67 ustawy o0 zagospodarowaniu przestrzennym, nie przewidywano realizacji zadan
rzagdowych i samorzadowych, stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art.
39 ust. 3 pkt 3 ustawy p.z.p., w zwigzku z czym decyzja niniejsza nie podlega uzgodnieniu z
wojewoda, marszatkiem wojewddztwa oraz starostg powiatu w trybie art. 53 ust. 4 pkt 10a ustawy.

k) Wnioskowany teren nie znajduje sie w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig w
rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne, dlatego przedmiotowa
decyzja nie podlega uzgodnieniu w zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu w
odniesieniu do obszaréw wskazanych w art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy, z dyrektorem regionalnego
zarzadu gospodarki wodnej Parnstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, w trybie przepisow
art. 53 ust. 4 pkt 11 ustawy p.z.p.

[) Projekt niniejszej decyzji nie podlega uzgodnieniu w zakresie, o ktbrym mowa w art. 53 ust.
12 — 16 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

) Po przeanalizowaniu zgromadzonych podczas postepowania dokumentow i ustaleniu, ze
planowane zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi i zostaly spetnione warunki
wynikajgce z art. 61 ust. 1 pkt 1 — 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
postanowiono jak w sentencji decyzji.

m) Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy p.z.p, integralng czes¢ decyzji stanowi analiza warunkow i
zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepis6w odrebnych oraz
stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji dokonana w
zakresie spetnienia warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 tej ustawy (cze$¢ tekstowa - zatgcznik
Nr 2; czes¢ graficzna — zatacznik do analizy) — wydana wnioskodawcy oraz pozostaje w aktach
sprawy.

Jeden komplet map znajduje sie w Urzedzie Gminy w Grédku, drugi przekazano Inwestorowi.

- X -

Projekt decyzji przygotowata osoba uprawniona, zgodnie z art. 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — mgr inz. arch. Agnieszka Czerniawska, posiadajgca dyplom
ukonczenia studiow wyzszych w zakresie architektury i urbanistyki Nr 943.

Pouczenie

Decyzja 0 warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i
uprawnien oséb trzecich — art. 63 ust. 2 ww. ustawy.

_X_



Decyzja niniejsza wygasa, jezeli inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe lub dla
obszaru, na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji zostanie uchwalony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

_X_

Zgodnie z art. 51 ust. 2 - 2h ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
przypadku niewydania decyzji w terminie, o ktorym mowa w art. 64 ust. 1 pkt 1 tej ustawy, podmiot,
ktory wystgpit z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy, moze wnies¢ za
posrednictwem Waéjta Gminy Grodek do organu wyzszego stopnia — Wojewody Podlaskiego, zadanie
wymierzenia kary pienieznej. W przypadku zlozenia takiego zgdania postepowanie w sprawie
wymierzenia kary pienieznej wszczyna sie z urzedu.

-X-

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Biatymstoku przy ulicy Mickiewicza 3 za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig
ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Otrzymuja:

1 ..
2. Strony postepowania wg rozdzielnika.
3. Ala.

Projekt decyzji zostat opracowany zgodnie z art. 60 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przez:

Zwolniono z opfaty skarbowej na podstawie art. 4
ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej
(Dz. U. 22023 r. poz. 2111),

kol. 4 czesc¢ | poz. 8 zatgcznika do ustawy.
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