Projekt
zdnia 17 lipca 2023 r.
Zatwierdzony przez ..........cceeevenenn.

UCHWALA NR XLVIIL/.../23
RADY GMINY GRODEK

z dnia 28 lipca 2023 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Grodek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r.
poz. 40 i572) oraz art. 21 ust. 1 pkt2iust. 3ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) uchwala sie, co
nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ "Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Grodek" stanowigce zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XXXV/203/02 Rady Gminy Grodek z dnia 26 kwietnia 2002 r.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Gréodek.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Podlaskiego.
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Zatacznik do uchwaty N-XMII/../23
Rady Giny Grodek
zdnia 28 lipca 2023r.

ZASADY WNAUMOARNA LOKALL WOHODIZACYCHW SKeAD MESZKAN OWEO ZASOBUGMINY GRODEK

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne.

§ 1. 1. Niniejsza uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy
zasob Gminy Grodek.

2. Lokale, wchodzace w sktad zasobu, przeznaczone sg na zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych osob i rodzin
zamieszkujgcych na terenie gminy Grodek.

§ 2. Ilekro¢ jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate,
3) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu ustawy,
4) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu ustawy,

5) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktorym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r.
0 dodatkach mieszkaniowych,

6) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszong przez Prezesa ZUS
w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor Polski” na podstawie przepisow ustawy z dnia
17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych.

Rozdziat 2.
Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
stosowanie obnizek czynszu.

§ 3. 1. Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony kwalifikowac si¢ beda
wnioskodawcy, ktorych sredni miesieczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 175% kwoty najnizszej emerytury,
2) w gospodarstwie wieloosobowym 125% kwoty najnizszej emerytury.

2. Do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu kwalifikowani beda wnioskodawcy, ktorych sredni miesigczny
dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych
date ztozenia wniosku nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 100% najnizszej emerytury,
2) w gospodarstwie wieloosobowym 70% najnizszej emerytury.

§ 4. 1. Na wniosek najemcy lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Grodek stawka czynszu moze by¢ obnizona wedtug nastepujacych zasad:

1) wysokos$¢ czynszu zostanie obnizona o 10% - gdy $redni miesigczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa
domowego w okresie trzech miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych date ztozenia wniosku o obnizenie
czynszu nie przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 30% w gospodarstwie
wieloosobowym,

2) wysoko$¢ czynszu zostanie obnizona o 40% - gdy $redni miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa
domowego W okresie trzech miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych date ztozenia wniosku o obnizenie
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czynszu nie przekracza 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 30% w gospodarstwie
wieloosobowym.

2. Obnizenie czynszu nastgpuje na zasadach okre§lonych w art. 7 ustawy o0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 5. Do poprawy warunkéw zamieszkiwania uprawnione sg osoby spetniajace kryteria zawarte w § 3 oraz:

1) zamieszkujgce w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na staty pobyt ludzi lub w lokalach, w ktérych na jedna
osobe przypada mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej w gospodarstwie wieloosobowym i mniej niz 10 m?
w gospodarstwie jednoosobowym,

2) ktore maja udokumentowane zamieszkiwanie na terenie gminy Grodek przez okres co najmniej 5 lat (na dzien
ztozenia wniosku),

3) ktore nie pogarszaty celowo i wlasnym dziataniem warunkow mieszkaniowych w dotychczas zajmowanym
lokalu,

4) ktore nie powodowaly z wlasnej winy zaleglosci czynszowych w dotychczas zajmowanym lokalu.

Rozdziatl 4.
Kryteria doboru oséb, ktérym przystluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu.

§ 6. 1. Pierwszenstwo najmu lokalu mieszkalnego, wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Grodek przystuguje osobom, ktore:

1) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru,

2) osobom posiadajacym tytut prawny do lokalu znajdujacego si¢ w budynku podlegajacym rozbidrce, w zwigzku
z zamierzeniami inwestycyjnymi gminy lub ztym stanem technicznym.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na czas oznaczony przystuguje osobom, ktore:
1) utracity mieszkanie w wyniku kleski zywiotowej, pozaru i innych zdarzen losowych,

2) nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych w stosunku do ktorych sad orzekt o uprawnieniu do
otrzymania lokalu socjalnego.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a 0sobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.

§ 7. 1. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu dokonywana jest na
pisemny wniosek najemcoéw lub z inicjatywy Wojta Gminy Grodek.

2. Najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy, z ktérymi zawarte sa umowy na czas
nieoznaczony, moga ubiega¢ si¢ o uzyskanie zgody na wzajemng zamian¢ mieszkan. Zamiana lokali mieszkalnych,
W obrebie mieszkaniowego zasobu Gminy Grodek w przypadku umoéw zawartych na czas nieokreslony wymaga
ztozenia wniosku przez wszystkich najemcoéw zainteresowanych zamiang lokali oraz zgody Wojta Gminy Grodek.

3. Zamiana lokali pomiedzy najemcami lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, a 0sobami
wynajmujacymi lokale w innych zasobach, moze by¢ dokonana po przedtuzeniu pisemnej zgody wynajmujacego
lokal w innym zasobie na dokonanie zmiany najemcy.

4. Zamiana moze rowniez polega¢ na zaproponowaniu przez Gming Grodek lokalu wolnego w zamian za lokal
dotychczas zajmowany przez najemce.

5. Zamiana lokalu moze zosta¢ dokonana wylgcznie wtedy, gdy Gmina Grodek posiada warunki do jej
realizacji i za zgoda Wéjta Gminy Grodek.

6. Warunkiem dokonania zamiany lokali jest brak zalegto$ci w optatach czynszu i innych optat z tytutu najmu
lokalu wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Grodek.

7. Osoby ubiegajace si¢ o zamian¢ lokali winny spetnia¢ kryteria dochodowe wskazane w § 3 ust. 1do
zawarcia uUmowy najmu na czas nieoznaczony i § 3 ust. 2 w przypadku zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.
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Rozdziat 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw Kkontroli spoleczne;j.

§ 8. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Grodek powinna ztozy¢ wniosek o najem lokalu lub najem socjalny w Urzedzie Gminy Grodek. Wniosek
powinien w szczego6lnosci zawierac:

1) imie i nazwisko, miejsce aktualnego zamieszkania,

2) oswiadczenie o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej
miejscowosci,

3) deklaracje o wysoko$ci dochoddéw cztonkow gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych zlozenie tej deklaracji oraz o$wiadczenie o stanie majatkowym czlonkéw gospodarstwa
domowego. Uwzglednia si¢ tu osoby bedace czlonkami gospodarstwa domowego w dniu sktadania tych
dokumentow,

4) okreslenie typu lokalu, ktorego wniosek dotyczy,
5) inne warunki motywujace potrzeb¢ najmu.

2. W przypadku, gdy wniosek, o ktorym mowa w ust. 1 jest niekompletny lub nie dotaczono do niego
wymaganych dokumentow, Wojt Gminy Grodek wezwie wnioskodawce do uzupelnienia wyznaczajgc dodatkowy
termin. Niedotrzymanie podanego terminu spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

§ 9. 1. Do rozpatrywania i zatatwienia wnioskow o najem lokali upowazniony jest Wojt po uprzednim
zasiegnieciu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

2. Spoteczng Komisje Mieszkaniowg powoluje Wojt Gminy Grodek w formie zarzadzenia.

3. Do zadan Spotecznej Komisji Mieszkaniowej nalezy:
1) uczestniczenie w ogledzinach pomieszczeniach zajmowanych przez osoby ubiegajace si¢ o wynajecie lokalu,
2) opiniowanie wnioskéw o wynajecie lokalu,
3) rozpatrywanie uwag i zastrzezen dotyczacych wynajmowanego lokalu.

Rozdziatl 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

§ 10. 1. Wojt Gminy Grodek moze zawrze¢ umowe najmu z osobami, ktore po $mierci lub opuszczeniu przez
najemcg pozostaty w lokalu, jezeli sa jego dzieémi, rodzicami, przysposobionymi lub innymi, wobec ktorych
najemca mial obowigzek alimentacyjny, oraz osobami, ktore pozostawaly faktycznie we wspdlnym pozyciu
z najemcg, pod warunkiem tgcznego spelienia ponizszych warunkow:

1) spetnia kryteria dochodowe okre§lone w § 3 niniejszej uchwaty,

2) wnosi na biezaco oplaty zwigzane z najmem lokalu,

3) utrzymuje lokal w nalezytym stanie technicznym nie zaktocajac porzadku domowego,

4) do momentu $mierci lub opuszczenia lokalu przez najemcg zamieszkiwat z nim co najmniej 3 lata.

§ 11. W przypadku braku przestanek do zawarcia umowy najmu z osobami, ktore pozostawaly w lokalu
opuszczonym przez najemcg, Wojt Gminy Grodek wzywa te osoby do oproznienia i opuszczenia bezprawnie
zajmowanego lokalu, wyznaczajac termin do przekazania przedmiotu najmu.

§ 12. Do dnia oproznienia lokalu osoby, o ktorych mowa w § 11 majg obowigzek uiszcza¢ odszkodowanie,
wynikajace z art. 18 ust. 1 i 2 ustawy.

§ 13. Po bezskutecznym uplywie terminu na opuszczenie lokalu, wszczyna si¢ postepowanie sadowe
0 eksmisjg.
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Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem rzeczywistych
potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

§ 14. 1. Lokal proponowany osobie niepetnosprawnej powinien uwzglednia¢ rodzaj niepelnosprawno$ci, a W
szczegolnosci w miare¢ mozliwosci nie powinien posiada¢ barier architektonicznych, ktére uniemozliwiaja
korzystanie z lokalu przez te osoby.

2. Lokal wskazywany osobom niepelnosprawnym, ktéore majg problemy z samodzielnym poruszaniem sig,
powinien znajdowa¢ si¢ na mozliwe najnizszej kondygnacji, badZz powinien by¢ usytuowany w budynku
wyposazonym w windy lub inne urzadzenia, ktére umozliwiajg samodzielne i sSwobodne opuszczenie lokalu.

3. Osobom niepetnosprawnym, ktore wymagaja statej rehabilitacji, powinny by¢ proponowane lokale,
w ktorych ze wzgledu na powierzchni¢ pokoju, bedg miaty mozliwo$¢ podjgcia rehabilitacji.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacje¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 15. 1. Lokale, sktadajace si¢ na mieszkaniowy zasob Gminy Grodek moga by¢ przeznaczone na realizacje
zdan, ktore zawarte sg w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. 0 pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca
2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej, przeznaczone moga by¢ lokale spelniajace warunki
rozporzadzenia Ministra Rodziny, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 26 kwietnia 2018 r. w sprawie mieszkan
chronionych.

2. Lokali okreslonych w ust. 1 nie poddaje si¢ kryteriom w sprawie zasad wynajmowania lokali.

3. Wydzielenie lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Grodek, o ktorych mowa w ust. 1, a takze uchylenie
ich statusu nastepuje w formie zarzadzenia Wéjta Gminy Grodek.

4. Przeznaczenie lokalu na realizacj¢ zadania, o ktérych mowa w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy
spotecznej o raz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. 0 wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej oraz zawarcie
umowy najmu nastgpowac bedzie na podstawie decyzji Wojta Gminy Grodek, na wniosek kierownika Gminnego
Osrodka Pomocy Spotecznej w Grodku.

Rozdzial 10.
Postanowienie koncowe.

§ 16. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwala zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego oraz ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks cywilny.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 725) rada gminy uchwala
zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy dostosowujac prawo
miejscowe do obowiazujacej ustawy. Proponowana uchwala dotyczy wprowadzenia nowej uchwaly zmieniajacej
aktualnie obowiazujaca uchwate Nr XXXV/203/02 Rady Gminy Grodek z dnia 26 kwietnia 2002 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Grodek, ktéra nie byta
zmieniana i aktualizowana od lat.
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