pomiedzy:

Zatacznik nr 2 do ogtoszenia
UMOWA Nr
DZIERZAWY INFRASTRUKTURY TELEKOMUNIKACYJNE)J

zawarta W dniu .....eeeeeeeeveeeieeinennns

Gming Grodek z siedzibg przy ul. A. i G. Chodkiewiczéw 2, 16-040 Grdodek,

reprezentowang przez Wiestawa Kulesze Waéjta Gminy Grdodek

zwang dalej ,Wydzierzawiajacym”,

zwang dalej ,Dzierzawcy”.

§1.

Infrastrukture Telekomunikacyjng, o ktérej mowa w niniejszej umowie stanowig urzadzenia
telekomunikacyjne, oprdcz telekomunikacyjnych urzadzen koricowych, oraz linie, kanalizacje kablowe,
kable, przewody oraz osprzet aktywny i pasywny, a takze maszty, z wytaczeniem stupdw i wiez, opisane
w zatgczniku nr 1 do ogfoszenia o przetargu stanowigce elementy sieci telekomunikacyjnej powstatej
w ramach projektu ,,Internet szansg rozwoju mieszkaricéw Gminy Grédek”.

§2.

1. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze:

1) Infrastruktura Telekomunikacyjna stanowi wtasnos¢ Wydzierzawiajgcego,

2) stan prawny nieruchomosci na ktérych rozmieszczona zostata Infrastruktura Telekomunikacyjna
jest uregulowany i zapewnia posiadaczowi Infrastruktury Telekomunikacyjnej dostep do niej, z
zastrzezeniem pkt 3,

5)

urzadzenia Infrastruktury Telekomunikacyjnej (anteny radiowe i sektorowe) umieszczone na
obiektach wymienionych w zatgczniku nr 9 do opisu sieci, stanowigcego zatacznik do ogtoszenia
o przetargu, zamontowane zostaty za zgodg wtascicieli tych obiektéw,

z tytutu:

a)

b)

d)

zajecia pasa drogowego przez umieszczenie w nim urzadzen rurociggu Swiattowodowego
oraz kabla swiattowodowego podwieszonego na istniejgcych stupach nN zobowigzany jest
wnosi¢ optate roczng na rzecz witasciwych zarzadcow drog,

przejecia w uzytkowanie gruntéw pokrytych wodami publicznymi w zakresie niezbednym do
umieszczenia linii Swiattowodowych pod dnem rzeki zobowigzany jest wnosié optate roczna
na rzecz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie zgodnie z zawartg umowa,

udostepnienia stupdw napowietrznych linii elektroenergetycznych SN, nN w celu
podwieszenia przewodu telekomunikacyjnego zobowigzany jest wnosié¢ optate miesieczng
na rzecz PGE Dystrybucja S.A. zgodnie z zawartg umowa,

dzierzawy gruntéw Skarbu Panistwa bedacych w zarzadzie Parnstwowego Gospodarstwa
Lesnego Lasy Pafstwowe Nadle$nictwo Zednia zajetych przez linie $wiattowodowe
zobowigzany jest wnosi¢ optate roczng na rzecz Nadlesnictwa,

Infrastruktura Telekomunikacyjna jest wolna od jakichkolwiek obcigzen i ograniczen
uniemozliwiajgcych zawarcie niniejszej Umowy.



2. Dzierzawca oswiadcza, ze;

1) jest Przedsiebiorcg Telekomunikacyjnym w rozumieniu ustawy z dnia 16 lipca 2004 r. Prawo
Telekomunikacyjne (Dz.U. 2021 r. poz. 576 i z 2022 r. poz. 501 ), wpisanym do rejestru
Przedsiebiorcow Telekomunikacyjnych pod numerem ..................... ,

2) posiada wiedze i zasoby techniczne oraz personalne, umozliwiajgce utrzymanie Infrastruktury
Telekomunikacyjnej w stanie nieprzerwanej aktywnosci oraz umozliwiajgce jej biezgca
konserwacje i serwis,

3) zapoznat sie z charakterystykag techniczng i parametrami Infrastruktury Telekomunikacyjnej,
znana jest mu lokalizacja wszystkich urzadzehn wchodzacych w skfad Infrastruktury
Telekomunikacyjnej i nie wnosi zastrzezen ani uwag do technologii wykonania Infrastruktury, jej
charakterystyki i parametrow.

3. Strony Umowy zgodnie oswiadczajg, ze Wydzierzawiajgcy nie odpowiada za rentowno$é ustug
Swiadczonych za pomocag dzierzawionej Infrastruktury Telekomunikacyjnej i w tym zakresie
Dzierzawcy nie przystuguja zadne roszczenia cywilnoprawne wzgledem Wydzierzawiajgcego.

§3.
1. Wydzierzawiajacy oddaje, a Dzierzawca przyjmuje w dzierzawe Infrastrukture Telekomunikacyjna.
2. Przedmiotem umowy dzierzawy nie sg grunty i budynki.

3. Dzierzawcy stuzy prawo do uzywania przedmiotu dzierzawy i pobierania z niego pozytkdéw przez
czas trwania niniejszej Umowy, w zamian za uiszczanie ustalonego Umowa czynszu dzierzawnego.

§4.

Umowa zawarta zostaje na czas okreslony i obowigzuje od dnia 01 wrzesnia 2022 r. do dnia 31 sierpnia
2028r.

§5.

1. Wydanie Infrastruktury Telekomunikacyjnej nastgpi w ciggu 7 dni roboczych od zawarcia umowy
na podstawie protokotu zdawczo odbiorczego i spisu inwentarza sporzadzonego przez
przedstawicieli obu stron.

2. Strony wytgczajg odpowiedzialno$s¢ Wydzierzawiajgcego za wady fizyczne Infrastruktury
Telekomunikacyjnej nie stwierdzone w protokole zdawczo-odbiorczym, o ktérym mowa w ust 1. W
przypadku gdy w trakcie obowigzywania umowy ujawni sie wada powodujaca awarie Infrastruktury
Telekomunikacyjnej zastosowanie majg postanowienia § 6 ust. 6, 7i 13.

3. Po dacie wygasniecia lub rozwigzania, umowy dzierzawy nastapi odbiér przedmiotu dzierzawy.
Z czynnosci odbioru zostanie spisany protokét z opisem inwentarza i stanu przedmiotu dzierzawy.
Czynnos¢ odbioru zostanie poprzedzona wezwaniem do stawiennictwa na czynnos¢ odbioru, w
terminie nie krétszym niz 7 dni od daty doreczenia wezwania.

4. W przypadku nieustalenia przez strony terminu sporzadzenia protokotu, o ktérym mowa w ust 3,
lub niestawiennictwa Dzierzawcy na czynnosci odbioru, Wydzierzawiajgcy bedzie uprawniony do
sporzadzenia jednostronnego protokotu zdawczo odbiorczego, w terminie wskazanym w
wezwaniu.

5. Po dacie wygasniecia lub rozwigzania umowy Dzierzawca zobowigzuje sie zwrdci¢ przedmiot
umowy w stanie uzywalnosci teletransmisyjnej, z wytgczeniem urzadzen wymienionych przez
Dzierzawce zgodnie z § 6 ust. 6 lub ust. 8 Umowy, ktérych stosowne odpowiedniki bedzie
zobowigzany zapewni¢ Wydzierzawiajgcy, aby przedmiot umowy byt w stanie okreslonym w zdaniu
pierwszym.



§6.

. Dzierzawca w oparciu o dzierzawiong Infrastrukture Telekomunikacyjng zobowigzuje sie do
Swiadczenia ustug telekomunikacyjnych przez caty okres obowigzywania umowy dzierzawy.

. Ustuga, o ktérej mowa w ust. 1, swiadczona bedzie na zasadach komercyjnych na rzecz
uzytkownikéw koricowych mieszkajgcych na terenie gminy Grddek.

. Dzierzawca ma obowigzek;
1) korzystac z Infrastruktury Telekomunikacyjnej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,

2) korzystaé z dzierzawionych urzadzen zgodnie z zaleceniami producenta sprzetu, tak by zachowac
przedmiot dzierzawy w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem normalnego zuzycia
eksploatacyjnego,

3) utrzymywad Infrastrukture Telekomunikacyjng w stanie przydatnosci do uzywania, dokonywac
jej konserwacji, na biezgco usuwal usterki i awarie, a takze ponosi¢ koszty utrzymania
Infrastruktury Telekomunikacyjnej, w tym zwigzane z jej konserwacjg, naprawg i serwisem, z
zastrzezeniem postanowien ust. 6, 813

4) nieodpfatnie swiadczy¢ ustuge transmisji danych wewnatrz sieci pomiedzy jednostkami
organizacyjnymi i obiektami Wydzierzawiajgcego poprzez wydzielone sieci VLAN lub
dedykowane tacza transmisji danych,

5) przygotowywac nieodptatnie na zgdanie Wydzierzawiajgcego projekty sprawozdan, w zakresie
w jakim Wydzierzawiajgcy zobowigzany bedzie do ich przedktadania Urzedowi Komunikacji
Elektronicznej,

6) uzgodnié z wtascicielami obiektow, na ktérych zamontowane zostaty urzadzenia Infrastruktury
Telekomunikacyjnej (anteny radiowe i sektorowe), o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 3, warunki
na jakich urzadzenia te bedg mogty by¢ w dalszym ciggu tam umieszczone i eksploatowane, a w
przypadku braku porozumienia w tym zakresie Dzierzawca zobowigzany bedzie na swdj koszt
zdemontowa¢ te urzadzenia i zamontowaé je w innym miejscu umozliwiajgcym Swiadczenie
ustug telekomunikacyjnych zgodnie z warunkami okreslonymi w ust. 2,

7) powiadomi¢ pisemnie Wydzierzawiajgcego o wynikach realizacji postanowien pkt 6
niezwtocznie, nie pdzZniej niz w ciggu 7 dni od dokonania uzgodnien lub zamontowania urzadzen
w innym miejscu.

. Dzierzawca bez uzyskania pisemnej zgody Woydzierzawiajgcego nie jest uprawniony do
dokonywania zmian w strukturze technologicznej Infrastruktury Telekomunikacyjnej.

. Dzierzawca nie jest uprawniony do zajmowania dodatkowego miejsca na masztach bez uprzedniej
zgody Wydzierzawiajgcego, wyrazonej w formie pisemne;.

. W ramach obowigzkéw Dzierzawca, z zastrzezeniem ust. 13, zobowigzany jest do usuwania usterek
i awarii Infrastruktury Telekomunikacyjnej, w tym do wymiany uszkodzonych elementéw
Infrastruktury Telekomunikacyjnej na inne, o poréwnywalnej badz lepszej jakosci i parametrach. W
przypadku wymiany urzgdzen wydanych i opisanych w protokole o ktéorym mowa w § 5 ust 1
Umowy, Dzierzawca zobowigzany jest do ich zwrotu Wydzierzawiajgcemu. Termin zwrotu urzgdzen
okresla sie na czas do 14 dni od dnia ich demontazu.

. Kazdorazowa wymiana elementéw Infrastruktury Telekomunikacyjnej wymaga uprzedniej,
pisemnej, zgody Wydzierzawiajgcego, wyrazonej niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 2 dni od
otrzymania zapytania Dzierzawcy. Powyisze dotyczy wszystkich urzadzen Infrastruktury
Telekomunikacyjnej, bez wzgledu na ich potozenie.

. Dzierzawca moze, na warunkach okreslonych w ust. 9, dokonaé¢ wymiany elementéw Infrastruktury
Telekomunikacyjnej innych niz wymienione w ust. 6 w celu podwyzszenia standardu swiadczonych



10.

11.

12.

13.

14.

ustug. Powyzsze dotyczy wszystkich urzadzen Infrastruktury Telekomunikacyjnej, bez wzgledu na
ich potozenie.

. Przy wymianie elementdéw Infrastruktury Telekomunikacyjnej, o ktérych mowa w ust. 8:

1) kazdorazowa wymiana elementéw wymaga uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego,
wyrazonej nie pdzniej niz w terminie 14 dni od otrzymania zapytania Dzierzawcy.

2) Dzierzawca zobowigzany jest na swoj koszt:

a) zdemontowac¢ i przechowac¢ uzgodnione miedzy Stronami elementy Infrastruktury
Telekomunikacyjnej stanowigce wtasnos¢ Wydzierzawiajacego,

b) Dzierzawca odpowiada za stan przez niego zdemontowanych i przechowywanych
elementow Infrastruktury Telekomunikacyjnej, przez caty okres przechowania,

c) najpdiniej na 3 dni przed wygasnieciem lub rozwigzaniem umowy zdemontowac elementy
Infrastruktury Telekomunikacyjnej stanowigce jego wtasnos¢ i w to miejsce zamontowac
elementy Infrastruktury Telekomunikacyjnej, o ktérych mowa w lit. a w sposdb
gwarantujgcy sprawne dziatanie sieci telekomunikacyjnej, chyba, ze strony postanowig
inaczej,

3) z czynnosci, o ktorych mowa w pkt 2 Strony kazdorazowo sporzadzajg protokot.

Rozbudowa Infrastruktury Telekomunikacyjnej wymaga zgtoszenia Wydzierzawiajgcemu w
terminie co najmniej 21 dni przed rozpoczeciem rozbudowy.

Dzierzawca oswiadcza, ze bedzie ponosit odpowiedzialno$¢ w zakresie dotyczgcym przedmiotu
dzierzawy wobec osdb trzecich, w tym organdw i instytucji panstwowych wynikajaca z przepiséw
prawa.

Dzierzawca bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego nie jest uprawniony do odpfatnego lub
nieodptatnego przekazania posiadania zaleznego Infrastruktury Telekomunikacyjnej, w tym do
oddania w poddzierzawe, najem lub uzyczenie.

W przypadku gdy awaria Infrastruktury Telekomunikacyjnej powstata w zwigzku z uszkodzenia
doziemnej lub naziemnej sieci swiattowodowej na skutek dziatalnosci osoby trzeciej, obowigzek
usuniecie tej awarii spoczywa na Wydzierzawiajgcym.

Wydzierzawiajgcy, w sytuacji o ktdrej mowa w ust. 13, moze:

1) zleci¢ usuniecie awarii Dzierzawcy za dodatkowym wynagrodzeniem ustalonym miedzy
Stronami,

2) moze upowazni¢ Dzierzawce do dochodzenia w jego imieniu odszkodowania wynikajgcego z
deliktéow oséb trzecich w stosunku Infrastruktury Telekomunikacyjnej objetej Umowa za
dodatkowym wynagrodzeniem ustalonym miedzy Stronami

§7.

Wydzierzawiajacy zobowigzany jest zapewni¢ Dzierzawcy dostep do Infrastruktury Telekomunikacyjnej
na zasadach wynikajacych z niniejszej umowy.

§8.

1. Miesieczny czynsz dzierzawny z tytutu dzierzawy Infrastruktury Telekomunikacyjnej ustala sie na

kwote ............... zt netto (stownie ztotych: .........cc........ ) powiekszong o obowigzujgcy 23% podatek
VAT, tj. na kwote brutto ............... zt (stownie ztotych: ......cceveveieel)l

Czynsz dzierzawny uwzglednia w szczegdlnosci ponoszone przez Wydzierzawiajgcego optaty, o
ktorych mowa w § 2 ust. 1 pkt 4 oraz koszty poboru energii elektrycznej zasilajgcej Infrastrukture
Telekomunikacyjng zlokalizowang w obiektach stanowigcych wtasnos$¢ Wydzierzawiajgcego.



3. Czynsz dzierzawny bedzie ptatny w miesiecznych okresach rozliczeniowych z géry, przelewem na
rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego nr ........cccceeeeeeeenenen. na podstawie poprawnie wystawionej
przez Wydzierzawiajgcego faktury VAT w terminie 7 dni od jej wystawienia z zastrzezeniem ust. 4.

4. W przypadku opdznienia w uiszczaniu naleznosci Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo
naliczenia odsetek ustawowych na podstawie obowigzujgcych przepisow.

5. Od pierwszego stycznia kazdego nastepnego roku obowigzywania umowy miesieczny czynsz bedzie
waloryzowany raz w roku, zgodnie z opublikowanym na poczatku roku przez Prezesa GUS
Komunikatem w sprawie sredniorocznego wskaznika cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogdétem
za poprzedni rok. W zwigzku z tym, ze wskaznik GUS jest publikowany pod koniec stycznia, faktura
za miesigc styczen zostanie wystawiona wedtug poprzedniej stawki czynszu, a waloryzacja nastgpi
na podstawie faktury korygujacej.

6. Zmiana wysokosci stawki czynszowej w wyniku waloryzacji, o ktérej mowa w ust. 5, nie wymaga
wypowiedzenia warunkéw umowy. Wydzierzawiajacy powiadomi Dzierzawce o wysokosci
zwaloryzowanej stawki czynszowej, podajgc w powiadomieniu termin jej obowigzywania.

7. W przypadku zmiany stawki VAT, jej biezgca korekta nastepowac bedzie w fakturze (rachunku)
wystawionej Dzierzawcy.

§9.

1. Dzierzawca bedzie powiadamia¢ Wydzierzawiajgcego o planowanych lub okresowych przeglagdach
istniejgcej Infrastruktury Telekomunikacyjnej zlokalizowanej w budynkach stanowigcych wtasnos¢
Wydzierzawiajgcego nie pdzniej niz na 5 dni przez dniem ich rozpoczecia, w innych miejscach
potozenia sieci nie pdzniej niz 3 dni przez dniem ich rozpoczecia.

2. W budynkach stanowigcych wtasnos¢ Wydzierzawiajacego planowane prace serwisowe bedg
odbywac¢ sie w godzinach pracy Urzedu Gminy Grdédek. W uzasadnionych przypadkach
Wydzierzawiajgcy ma prawo wyznaczy¢ inny termin wykonywania prac planowych.

3. Wykonywanie prac na nieruchomosciach gruntowych, w otwartej przestrzeni, nie wymaga nadzoru
Wydzierzawiajgcego. Dzierzawca ponosi wylgczng odpowiedzialnos¢ za wykonywanie prac na
wysokosciach lub pod napieciem.

4. Koszty planowanych prac serwisowych ponosi Dzierzawca.
§ 10.

1. Dzierzawca i Wydzierzawiajgcy zobowigzujg sie wspdtpracowac przy usuwaniu awarii powstatych w
Infrastrukturze Telekomunikacyjnej.

2. W celu zapewnienia efektywnej wspdtpracy Strony utworzg Punkty Kontaktowe.

3. Koszty zwigzane z usuwaniem awarii ponosi Dzierzawca z zastrzezeniem postanowien § 6
ust. 13.

§ 11.

W sprawach zwigzanych z realizacjg warunkéw Umowy, w tym wykonywania prac serwisowych,
usuwania usterek i awarii oraz zgtoszen wymiany elementéw Infrastruktury Telekomunikacyjnej strony
ustanawiajg Punkty Kontaktowe;

a) Wydzierzawiajgcy .......ccecevveeeerererreeeereseenenns ,
b) Dzierzawca ......ccceceeveeeeeeeerennnn.
§12.

1. Strony dopuszczajg mozliwos¢ rozwigzywania umowy w kazdym czasie na zasadzie porozumienia
stron.



2. Dzierzawca moze, nie wczesniej niz po uptywie roku od zawarcia umowy, wypowiedzie¢c umowe z
zachowaniem 3 miesiecznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego, z powodu braku rentownosci, tj. w przypadku gdy miesieczny przychdd z tytutu
dzierzawy Infrastruktury Telekomunikacyjnej bedzie nizszy niz kwota brutto czynszu dzierzawnego,
o ktérej mowa w § 8 ust. 1.

3. Wydzierzawiajgcy moze wypowiedzie¢ umowe z zastosowaniem miesiecznego okresu
wypowiedzenia w przypadku, gdy przedmiot dzierzawy stanie sie Wydzierzawiajgcemu niezbedny
z powododw, ktérych nie mogt przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy.

4. Wydzierzawiajacy uprawniony jest do rozwigzania umowy dzierzawy ze skutkiem
natychmiastowym bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku:

1) naruszenia przez Dzierzawce obowigzkéw opisanych w § 6 Umowy, w szczegdlnosci gdy
Dzierzawca;

a) zaprzestat w oparciu o Infrastrukture Telekomunikacyjng, $wiadczenia ustug na rzecz
uzytkownikéw koricowych i stan ten utrzymuje sie ponad 14 dni,

b) nie Swiadczy w sposdb ciggty ustug telekomunikacyjnych dla uzytkownikéw koncowych, a
stan ten utrzymuje sie powyzej 21 dni,

c) korzysta z Infrastruktury Telekomunikacyjnej niezgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa,

d) korzysta z dzierzawionych urzadzen niezgodnie z zaleceniami producenta tych urzadzen,

e) bez uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego dokonuje zmian w strukturze
Infrastruktury Telekomunikacyjnej,

f) dokonuje modernizacji Infrastruktury Telekomunikacyjnej z uzyciem urzadzen o
parametrach i jakosci nizszych niz urzadzenia podlegajgce wymianie i nie stosuje sie do
wezwan Wydzierzawiajacego,

g) nie dokonat zwrotu urzadzen o ktérych mowa w § 6 ust. 6 w terminie tam wskazanym.

2) utraty statusu Przedsiebiorcy Telekomunikacyjnego i wykreslenia z rejestru Przedsiebiorcéw
Telekomunikacyjnych prowadzonego przez Prezesa Urzedu Komunikacji Elektronicznej,

3) pozostawania w opdznieniu w ptatnosci czynszu dzierzawnego za dwa okresy rozliczeniowe,

4) przekazania przez Dzierzawce Infrastruktury Telekomunikacyjnej w posiadanie zalezne bez
pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, w tym oddanie przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe,
najem lub uzyczenie,,

5) wszczecia w stosunku do Dzierzawcy postepowania upadtosciowego w rozumieniu ustawy
prawo upadfosciowe z dnia 28 lutego 2003 r. lub restrukturyzacyjnego w rozumieniu ustawy z
dnia 15 maja 2015 r. prawo restrukturyzacyjne.

5. Prawo do wypowiedzenia umowy dzierzawy w oparciu o przestanki opisane w ust. 4 pkt 1, 4 dla
swojej skutecznosci wymaga uprzedniego wezwania do zaniechania naruszen, za$ w przypadku ust.
4 pkt 3 wezwania do zapfaty w terminie 14 dni pod rygorem wypowiedzenia Umowy w trybie
natychmiastowym.

6. W terminie 7 dni od daty rozwigzania umowy na skutek wypowiedzenia lub liczac od daty
wygasniecia umowy dzierzawy strony dokonajg protokolarnego przekazania przedmiotu dzierzawy.

7. W zakresie naktadow i ulepszen na przedmiot dzierzawy, zastosowanie majg przepisy art. 676
Kodeksu cywilnego, chyba ze strony postanowig inaczej w drodze pisemnego aneksu do umowy.



§13.

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowag nalezy stosowac odpowiednio przepisy Kodeksu
cywilnego oraz ustawy z dnia 16 lipca 2004 r. Prawo Telekomunikacyjne (Dz.U. 2021 r. poz. 576 i z
2022 r. poz. 501).

2. Zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. Ewentualne spory wynikajagce z Umowy bedzie rozstrzygat wtasciwy miejscowo dla siedziby
Wydzierzawiajacego Sgd Powszechny.

§ 14.

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, w tym dwa egzemplarze dla
Wydzierzawiajacego i jeden egzemplarz dla Dzierzawcy.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA



